
สรุปขอมูลการลงทุน

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและโครงสรางพื้นฐาน

ไตรมาสที่ 4/2566

Property and Infrastructure Funds 

by SCBAM Q4/2023

www.scbam.com

https://www.scbam.com/th/fund/property-fund



สารจากผูจัดการกองทุน

     SCB EIC ปรับลดประมาณการเศรษฐกิจไทยป 2023 เปน 2.6% จากขอมูลไตรมาส 3 ตํ่ากวาคาดมาก การใชจายภาครัฐหดตัวแรงขึ้น และทองเที่ยว

ตางชาติฟนชากวาท่ีประเมินไว โดยในป 2024 เศรษฐกิจไทยจะขยายตัวตอเน�องท่ี 3.0% ตามการสงออกและการลงทุนภาคเอกชนที่กลับมาขยายตัวดีข้ึน

แตภาพรวมเศรษฐกจิไทยในระยะยาวยงันาหวงโดย (1) ฟนตวัชา จากศกัยภาพการเตบิโตของเศรษฐกจิไทยต่ําจากปญหาเชงิโครงสรางทีส่ะสมมา เชน การลงทนุ

และผลิตภาพการผลิตตํ่าลง (2) เปราะบาง จากปญหาหนี้ครัวเรือนและภาคธุรกิจสูง โดยเฉพาะกลุมรายไดนอยท่ีฟนตัวชา และ (3) ไมแนนอน จากความเสี่ยง

ที่จะกระทบเศรษฐกิจไทยมีมากขึ้นทั้งจากเศรษฐกิจโลก ปญหาสภาพอากาศ และปญหาภูมิรัฐศาสตร SCB EIC คาดวาอัตราดอกเบ้ียนโยบายของไทยจะอยูที่

ระดบัปจจุบัน 2.5% ตอเน�องไปตลอดป 2024 เน�องจากเปนระดบัทีเ่หมาะสมกบัการขยายตวัของเศรษฐกจิอยางมเีสถยีรภาพในระยะยาวแลว แตยังตองตดิตาม

ความเส่ียงในระบบการเงินจากภาวะดอกเบี้ยสูงนาน SCB EIC ในป 2024 เศรษฐกิจโลกมีแนวโนมขยายตัว 2.5% ชะลอลงจากป 2023 จากผลกระทบของ

การขึ้นอัตราดอกเบี้ยนโยบายในชวงที่ผานมา มาตรฐานการปลอยสินเช�อที่เขมงวดขึ้นและสภาพคลองโลกที่ลดลง เปนตน 

     ภาพรวมของอตุสาหกรรมโทรคมนาคม SCB EIC รายไดของผูประกอบการธรุกจิโทรคมนาคม (Telecom Operator) ในป 2023 มีแนวโนมเติบโตราว

2.2%YOY การเตบิโตของรายไดของผูประกอบการธรุกจิโทรคมนาคมมาจาก 3 สวนหลกั 1) การเตบิโตของรายไดธรุกจิโทรศัพทเคล�อนที ่โดยเฉพาะปรมิาณ

การใชขอมูลผานโทรศัพทเคล�อนที่มีแนวโนมเพิ่มสูงขึ้นจากการพัฒนาคุณภาพสัญญาณของผูใหบริการและสัดสวนการใชงานผานโครงขาย 5G ที่เพิ่มขึ้น

รวมถงึจํานวนผูใชงานทัง้ในระบบรายเดอืนและเตมิเงนิทีค่าดวาจะเตบิโตในอตัราท่ีชะลอตวั 2) การเติบโตของผูใชบรกิารอนิเทอรเน็ตประจําท่ี จากการขยายพืน้ที่

ใหบริการทั้งของผูใหบริการและโครงการอินเทอรเน็ตภาครัฐการนําเสนอแพคเกจเริ่มตนในราคาที่จับตองไดและมีความหลากหลาย และการพัฒนาคุณภาพ

ความเร็วในการใหบริการอยางตอเน�อง และ 3) การเติบโตของรายไดจากธุรกิจอ�นที่เก่ียวของ ซึ่งไดรับความนิยมอยางตอเน�อง เชน ดานความบันเทิง และ

การใหบริการลูกคาองคกร 

     ธุรกิจคาปลีกมีแนวโนมเติบโตดีขึ้นตอเน�องในป 2023 โดย ภาพรวมภาวะตลาดพ้ืนที่คาปลีกใหเชาใน Downtown พื้นที่ใหเชาได ในป 2023 มีแนวโนม

กลบัมาขยายตวัไดด ีจากกําลงัซือ้ในประเทศทีฟ่นตวัไดมากขึน้ รวมถึงการกลบัมาของนักทองเทีย่วตางชาตอิยางตอเน�อง ท่ีทําให traffic ของพืน้ท่ี downtown

ใจกลางเมืองกลับมาคึกคักมากขึ้นตั้งแตป 2022 ประกอบกับอุปทานใหมที่คาดวาจะเพิ่มขึ้นคอนขางนอยเพียงราว 1 หม�น ตร.ม. ทําใหอัตราการเชามีแนวโนม

เพิม่ข้ึนมาอยูทีร่าว 94-95% หลงัอยูในระดบัราว 92-93% ในป 2021-2022 ในสวนของอตัราคาเชาป 2023 มีแนวโนมฟนตวัตอเน�อง ราว +3% ถงึ +4%YOY

ตามอปุสงคท่ีมแีนวโนมขยายตวั และปจจยัดานทําเลใจกลางเมอืง ทีย่งัคงดงึดดู traffic ทีห่นาแนนไดอยางตอเน�อง โดยเปนอตัราการฟนตวัในระดบัที่ใกลเคยีง

กับในป 2022 หลังจากที่อัตราคาเชาหดตัวลงไปคอนขางมากในป 2020-2021 จากผลกระทบของการแพรระบาดของ COVID-19 ปที่ผานมา  

     ธุรกิจสํานกังานใหเชาในป SCB EIC ประเมนิโดยสรปุวา พืน้ที่ใหเชาได ใน CBD ป 2023 มีแนวโนมกลบัมาฟนตัว ราว +3% ถึง +4%YOY โดยมปีจจยั

หนนุจากการกลบัเขาทํางานทีอ่อฟฟศตามปกต ิรวมถงึแนวโนมการกลับมาลงทนุมากขึน้ของบรษิทัตางชาตทิีม่กัเลือกพ้ืนท่ีสํานกังานในโซน CBD อยางไรกต็าม

อปุทานใหมเกรด A ทีเ่รงตวัข้ึนมากราว +20%YOY หรอืประมาณ 380,000 ตร.ม. ทําใหอตัราการปลอยเชากลุมเกรด A ลดลงอยางมากเชนกนั ประกอบกบั

การทํางานแบบ Hybrid workplace ก็เปนอีกปจจัยกดดันที่ทําใหขยายตัวไดอยางจํากัด เชนเดียวกับดานอัตราคาเชา ขณะที่กลุม CBD เกรด B ที่อุปทานใหม

เพิ่มขึ้นเพียงเล็กนอยราว 30,000 ตร.ม. ทําใหอัตราการปลอยเชายังมีแนวโนมทรงตัวอยูได แตคาดวาจะเริ่มไดรับผลกระทบมากขึ้น จากตัวเลือกอุปทานใหม

เกรด A ที่มีคุณภาพสูง และทันสมัยมากกวา ในขณะที่ระยะหางของอัตราคาเชายังมีแนวโนมไมเพิ่มขึ้นมากนัก 

     ภาพรวมตลาดดานภาคการทองเท่ียวในป 2023 ฟนตวัดีข้ึนทัง้จากนกัทองเทีย่วตางชาติและนกัทองเทีย่วชาวไทย อยูที ่28.15 ลานคน จากการประกาศ

เปดประเทศของจีนเม�อตนป 2023 ท่ีผานมา ประกอบกับนักทองเที่ยวชาติอ�นๆ สงผลใหมีจํานวนนักทองเที่ยวตางชาติกลับมาใกลเคียงชวงกอนโควิด-19

การกลับมาของนักทองเทีย่วตางชาตแิละการเตบิโตของคนไทยเทีย่วไทย สงผลใหธรุกิจโรงแรมฟนตวัไดดตีอเน�อง สะทอนไดจากอตัราการเขาพกัและราคาทีพ่กั

เฉลีย่ทีเ่ตบิโตขึน้ในหลายจงัหวดัสําคญั อยางไรกด็ ีธุรกจิโรงแรมยังคงตองเผชญิกบัการแขงขนัทีส่งูขึน้จากการเริม่ทยอยเปดใหบรกิารของโรงแรมทีป่ดบรกิาร

ชัว่คราวดวยผลกระทบวกิฤตโควดิ-19 รวมถงึโรงแรมใหมทีจ่ะเตรยีมเปดใหบรกิารในปนี ้ทัง้นี ้ยงัมปีจจัยเสีย่งทีจ่ะสงผลตอการฟนตวัของจํานวนนกัทองเทีย่ว

ตางชาตแิละนกัทองเทีย่วไทย ไมวาจะเปนภาวะเศรษฐกจิโลกทีม่แีนวโนมชะลอตัว คาใชจายในการเดินทางทองเทีย่วยงัอยูในระดับสงู และนักทองเทีย่วไทยทีเ่ดนิทาง

ออกไปทองเท่ียวตางประเทศในชวงปลายป แตดวยความตองการเดินทางของคนทั่วโลกท่ียังอยูในระดับสูง คาดวาจํานวนนักทองเท่ียวจะกลับมาอยูในระดับ

กอนเกิดโควิด-19 ไดในชวงครึ่งปหลังของป 2024 

     ตลาดนคิมอุตสาหกรรม EIC คาดการณโดยสรุปวา ในป 2023 ธรุกจิคลังสนิคายงัคงมีแนวโนมเติบโตตอเน�อง โดยคาดวาจะมีพืน้ทีค่ลงัสินคาเพ่ิมข้ึน

ประมาณ 390,000 ตรม. โดยมปีจจัยสนบัสนนุจากการขยายตวัทางเศรษฐกจิของไทย การเตบิโตของการบรโิภค มลูคาคาสงและคาปลกี e-commerce รวมทัง้

การฟนตวัของนกัทองเทีย่วท่ีจะชวยใหเกดิการบรโิภคสนิคามากขึน้ สงผลใหความตองการใชคลังสินคาขยายตวั และมอีตัราการเชาทีเ่พิม่ขึน้จากปกอน โดยใน

ระยะกลาง (2024-2026F) พืน้ทีค่ลงัสนิคา และความตองการใชคลังสนิคามแีนวโนมขยายตวัตอเน�อง ตามแนวโนมการบรโิภค และการขนสงสนิคาทีเ่ตบิโตไดตอเน�อง

ในขณะทีพ่ืน้ท่ีโรงงานสําเรจ็รปูใหเชามีแนวโนมเตบิโต จาก Demand  ทีเ่พิม่ข้ึนโดยเฉพาะจากจนีทีเ่ปดประเทศอยางเตม็รปูแบบตัง้แตตนป 2023  และภายหลงัจาก

การพื้นตัวจากสถานการณ COVID -19 ซึ่งเพิ่งสะทอนและเห็นผลชัดเจนขึ้นในตลาดนิคมอุตสาหกรรม สงผลใหมีความตองการเชาเพื้นที่เพิ่มขึ้น

     สุดทายน้ี บลจ. ไทยพาณิชยขอขอบพระคุณผูถือหนวยลงทุนทุกทานที่ไดมอบความไววางใจ ในการบริหารเงินลงทุนในกองทุนรวมของทาน ท้ังนี้ หาก

ทานพบปญหาการจายปนผล หรอืสอบถาม รายละเอียดเพิม่เตมิ โปรดตดิตอ SCBAM Call Center โทรศพัท 0 2777 7777  ในระหวางวนั และเวลาทําการ 

08.30 - 17.00 น.

ที่มา :  
(1)
 SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Outlook ไตรมาส 4/2023

        
(2)
 SCB Economic Intelligence Center (EIC) : คาดการณเศรษฐกิจไทย ไตรมาส 4/2023

        
(3)
 SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Industry Outlook 2023, Industrial Estate, Wholesale and Retail, Real Estate, Tourism & Hotel



สารจากผูจัดการกองทุน

ทั้งนี้บลจ.ไทยพาณิชยในฐานะบริษัทจัดการกองทุน ขอแจงขอมูลผลการดําเนินงานของกองทุนรวม ดังนี้

(1) กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล (DIF)

(2) กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย CPN คอมเมอรเชียล โกรท (CPNCG)

• รายไดของกองทุนใกลเคียงไตรมาสที่ผานมา ในสวนของคาใชจายปรับตัวขึ้นจากไตรมาสกอนและปกอนหนาโดยมีสาเหตุหลักมาจาก คาใชจายดอกเบี้ย

   เพิม่ขึน้ ตามอตัราดอกเบ้ียนโยบายทีส่งูขึน้ อยางไรกต็ามแนวโนมการขึน้อัตราดอกเบีย้เริม่ชะลอตวั เน�องจากการประชุมกนง. ลาสุด (เดอืนพฤศจกิายน

   และเดือนกุมภาพันธ) มีมติคงอัตราดอกเบี้ยนโยบาย

• สําหรับกําไรสุทธิลดลงจากไตรมาสกอนหนาเน�องมาจากมูลคาประเมินลดลง อันเปนผลมาอัตราคิดลดที่เพิ่มข้ึน (WACC) ตามอัตราดอกเบี้ยที่เพิ่มขี้น

   และอัตราผลตอบแทนของกองทุนที่เพิ่มขึ้นเม�อเทียบกับราคาตลาด

• ทั้งนี้ในไตรมาส 4 ป 2566 กองทุนสามารถจายเงินปนผลไดเทากับไตรมาสกอนหนาที่ 0.2264 บาทตอหนวย

• ในภาพรวมผลประกอบการของกองทนุรวมดขีึน้  โดยรายไดยงัคงมกีารเตบิโตอยางตอเน�อง เพิม่ขึน้เม�อเทยีบกบัไตรมาสกอนหนา สอดคลองกบัอตัรา

   การเชาซึ่ง ณ สิ้นป 2566 อยูที่ รอยละ 99 ในขณะที่คาใชจายลดลงเม�อเทียบกับ ไตรมาสกอนหนา อันมีสาเหตุหลักมาจากภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่

   ตํ่ากวาที่ประมาณการไว

• อยางไรกต็ามสําหรบักําไรสทุธทิีล่ดลงจากไตรมาสกอนหนาน้ัน มสีาเหตหุลกัมาจากการบันทกึผลขาดทนุจากการเปลีย่นแปลงในมลูคายตุธิรรมของเงิน

   ลงทนุ ซึง่เปนรายการทางบญัชท่ีีไมไดมกีระแสเงนิสดจายออกไปจรงิ จํานวน 52 ลานบาท สอดคลองกบัระยะเวลาสิทธิการเชาชวงทีล่ดลง โดย ณ ส้ินป

   2566 ระยะเวลาสิทธิการเชาชวงคงเหลือประมาณ 9 ป

• ทั้งนี้ในไตรมาส 4 กองทุนรวม พิจารณาจายประโยชนตอบแทนที่ 0.2659 บาทตอหนวย โดยประกอบไปดวยเงินปนผล 0.2559 บาทตอหนวยและเงิน

   ลดทุน 0.0100 บาทตอหนวย เพิ่มขึ้นจากไตรมาสกอนหนา สอดคลองกับผลประกอบการที่ดีขึ้น

(3) กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยไพรมออฟฟศ (POPF)

• ผลการดําเนินงานรวมของทรัพยสินจะพบวา รายไดในไตรมาส 4/2566 ใกลเคียงกับไตรมาสกอนหนา ในสวนของคาใชจายรวมเม�อทําการปรับปรุง

   ยอดคาใชจายที่ไมไดมีการจายเงินสดออกไปจริง จากรายการตัดจําหนายทรัพยสินของอาคารบางนาทาวเวอร รวมจํานวน 12.67 ลบ. ออกแลวคา

   ใชจายในไตรมาสมีการลดลงเล็กนอย

• อยางไรกต็ามสําหรบักําไรสทุธท่ีิลดลงจากไตรมาสกอนหนานัน้ มสีาเหตุหลกัมาจากการบันทกึผลขาดทนุจากการเปลีย่นแปลงในมลูคายตุธิรรมของเงิน

   ลงทุน ซึ่งเปนรายการทางบัญชีที่ไมไดมีกระแสเงินสดจายออกไปจริง จํานวน 67 ลานบาท สอดคลองกับระยะเวลาสิทธิการเชาชวงที่ลดลง

• ทั้งนี้ในไตรมาส 4 กองทุนรวม พิจารณาจายประโยชนตอบแทนที่ 0.2850 บาทตอหนวย โดยประกอบไปดวยเงินปนผล 0.1658 บาทตอหนวยและ

   เงินลดทุน 0.1192 บาทตอหนวย เพิ่มขึ้นจากไตรมาสกอนหนา



กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล

Digital Telecommunications Infrastructure Fund (DIF)

Infrastructure

Fund

เปนกองทุนที่ลงทุนใน (1) กรรมสิทธิ์เสาโทรคมนาคม 9,727 เสา สาย FOC และระบบบรอดแบนดในเขตพื้นที่ตางจังหวัด (2) สิทธิใน

การรับประโยชนจากรายไดสุทธิที่เกิดจากการใหเชาเสาโทรคมนาคม 6,332 เสา ระบบใยแกวนําแสงหลัก และอุปกรณระบบส�อสัญญาณ

ที่เกี่ยวของ (ระบบ FOC) ตามสัญญาเชาเคร�องและอุปกรณ HSPA โดยมีสิทธิในการซื้อและรับโอนทรัพยสินดังกลาวบางสวนในป 

2568 และ (3) สัญญาเชา FOC ระยะยาว 20 และ 30 ป โดยมีสิทธิในการซื้อและรับโอนทรัพยสินโทรคมนาคมดังกลาวเม�อสัญญาเชา

สิ้นสุด โดยสามารถใชสิทธิไดในป 2578 และป 2591 

อัตราการเชาพื้นที่

อัตราการเชาเสา อัตราการเชาสาย

(Tower’s Leased slots)
(1)

หมายเหตุ: (1) อัตราการเชาของผูเชาหลัก ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2566 บนทรัพยสินที่สามารถปลอยเชาใหผูเชารายอื่นได

(FOC’s Leased slots)
(1)

~ 60% ~ 78%

ขอมูลการเงินไตรมาส 4/2566
(1)

Total Income Total Expense

Distribution of Q4/2023

THB 3,537 million THB 652 million

THB/unit 0.2264

-0.1% Q-o-Q
-2.0% Y-o-Y

+5.9% Q-o-Q
+14.4% Y-o-Y

0.0% Q-o-Q
-10.7% Y-o-Y

NAV Per Unit

THB 16.0200

-1.6% Q-o-Q
-1.3% Y-o-Y

Increase in net assets from operations
 (2)

THB -344 million

-112.7% Q-o-Q
-70.7% Y-o-Y

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน ทั้งนี้ Increase in net assets resulting from operations
                ปรับลดลง -112.7% QoQ และ -70.7% YoY มีสาเหตุหลักมาจากรายการขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริง
                จากการประเมินราคาเงินลงทุนในทรัพยสินจํานวนประมาณ 3,049 ลานบาท ซึ่งเปนรายการทางบัญชีที่
                ไมไดมีกระแสเงินสดจายออกไปจริง
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา

กองทุนจายเงินปนผลจํานวน 0.2264 บาทตอหนวย (THB/unit) 

สําหรับผลการดําเนินงานระหวาง วันที่ 1 ต.ค. 2566 ถึงวันท่ี

31 ธ.ค. 2566 และกําไรสะสม

Q1 Q1Q2 Q3 Q4 Q4Q1 Q4
Apr-Jul

Jan-Apr
May-June

Aug-SepQ3 Q4

2561 (2018) 2562 (2019) 2563 (2020) 2564 (2021) 2565 (2022) 2566 (2023)
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

เงินปนผล/ลดทุน ตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 9.9207 บาท/หนวย

สิทธิประโยชนทางภาษี
ผูถือหนวยลงทุนประเภทบุคคลธรรมดาทั้งในประเทศและตางประเทศซึ่งไดรับยกเวนภาษีเงินปนผล
เปนระยะเวลา 10 ป นับตั้งแตปภาษีที่มีการจดทะเบียนจัดตั้งกองทุนรวมนั้นบัดนี้สิทธิประโยชนทางภาษี
ดังกลาวของ DIF ไดสิ้นสุดลงแลวในป 2565 ดังนั้นนับตั้งแตป 2566 เปนตนไปบุคคลธรรมดา (ไมรวม
ถึงหางหุนสวนสามัญหรือคณะบุคคลซึ่งมิใชนิติบุคคล) ที่ไดรับเงินปนผลจาก DIF จะไมไดรับยกเวนภาษี
สำหรับเงินปนผลอีกตอไป โดยเริ่มจากงวดแรก ณ วันปดสมุดทะเบียนที่ 14 กุมภาพันธ 2566  ที่มี
กำหนดจายเงินปนผลในวันที่ 7 มีนาคม 2566



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยปนทอง อินดัสเตรียล ปารค

Pinthong Industrial Park Property Fund (PPF)

เปนกองทนุทีล่งทนุในกรรมสทิธิ์ ในทีด่นิ อาคารโรงงานและคลงัสนิคารวมจํานวน 90 ยนูติ และพืน้ทีอ่เนกประสงคและอาคารอเนกประสงค

ใหเชา ที่ตั้งอยูในโครงการนิคมอุตสาหกรรมปนทอง ซึ่งประกอบดวยนิคมอุตสาหกรรมปนทอง นิคมอุตสาหกรรมปนทอง (แหลมฉบัง) 

และนิคมอุตสาหกรรมปนทอง (โครงการ 3) ซึ่งตั้งอยูที่ตําบลหนองขามและตําบลบึง อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี

อัตราการเชาพื้นที่

พื้นที่ใหเชาสุทธิ อัตราการเชาพื้นที่

(Net Leasable Area)
(1)

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2566 โดยไมรวมพื้นที่อเนกประสงคและอาคารอเนกประสงคใหเชา 9,468 ตร.ม. 

(Occupancy Rate)
(1)

134,338 SQ.M. 93%

ขอมูลการเงินไตรมาส 4/2566
(1)

Total Income Total Expense

Distribution of Q3/2023

THB 58.0 million THB 11.1 million

THB/unit 0.2005

+4.7% Q-o-Q
+18.4% Y-o-Y

-4.6% Q-o-Q
+48.1% Y-o-Y(2)

+5.0% Q-o-Q
+6.4% Y-o-Y

NAV Per Unit

THB 11.0740

+1.4% Q-o-Q
+1.5% Y-o-Y

Increase in net assets resulting from operations
(3)

THB 76.6 million

+75.3% Q-o-Q
+99.1% Y-o-Y

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

กองทุนจายเงินปนผลจํานวน 0.2005 บาทตอหนวย (THB/unit) 

สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันที่ 1 ต.ค 2566 ถึงวันท่ี

31 ธ.ค. 2566

Industrial

Estate Sector

Q1 Q1Q2 Q3 Q4 Q4Q1 Q4
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

เงินปนผล/ลดทุน ตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 7.0717 บาท/หนวย

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) Total Expense ปรับเพิ่มขึ้น 48.1% YoY มีสาเหตุหลักมาจากคาใชจายในการบริหารเพิ่มขึ้น 2.2 ลานบาท
                เมื่อเทียบกับปที่ผานมา
                       (3) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน  ทั้งนี้ Increase in net assets resulting from operations
                ปรับเพิ่มขึ้น 75.3% QoQ และ 99.1% YoY มีสาเหตุหลักมาจากรายการกําไรสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการ
                ประเมินราคาอสังหาริมทรัพยจํานวน 29.78 ลานบาท ซึ่งเปนรายการทางบัญชีเทานั้น
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา



กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ไพรมออฟฟศ

Prime Office Leasehold Property Fund (POPF)

เปนกองทุนที่ลงทุนในสิทธิการเชาใน โครงการอาคารสมัชชาวาณิช 2 (UBC II)(สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ  17 ป 3

เดือน
(1)
) โครงการอาคารเพลินจิต เซ็นเตอร (สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 1 ป 1 เดือน

(1)
) และโครงการบางนา ทาวเวอร 

(สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 20 ป 10 เดือน
(1)
) 

อัตราการเชาพื้นที่
(1)

อาคารสมัชชาวาณิช 2

อาคารเพลินจิต เซ็นเตอร

โครงการบางนา ทาวเวอร

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชา ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2566

ขอมูลการเงินไตรมาส 4/2566
(1)

Total Income Total Expense
(2)

THB 237.39 million THB 90.31 million

-0.3% Q-o-Q
+1.8% Y-o-Y

+14.6% Q-o-Q
+12.4% Y-o-Y

NAV Per Unit

THB 10.3306

-1.0% Q-o-Q
-5.5% Y-o-Y

Distribution of Q4/2023

Total THB/unit 0.2850

Dividend amount
0.1658 THB/unit

Capital reduction
amount 0.1192
THB/unit

THB 79.86

-8.0% Q-o-Q
-24.4% Y-o-Y

Increase in net

assets resulting

from operations
(3)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

กองทุนจายเงินปนผลและลดทุน รวมจํานวน 0.2850 บาทตอหนวย 

(THB/unit) โดยแบงเปนการจายเงินปนผลจํานวน 0.1658 บาทตอ

หนวย (THB/unit) และจายเงินลดทุนจํานวน 0.1192 บาทตอหนวย 

(THB/unit) สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันที่ 1 ต.ค. 2566 ถึง

วันที่ 31 ธ.ค. 2566

ทั้งนี้ มูลคาหนวยลงทุนที่ตราไวหลังลดทุนครั้งนี้ จะคงเหลือ  

9.6107 บาทตอหนวย

Office Sector

หมายเหตุ: (1)ขอมูล ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2566

33,325 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธ ิ(Net Leasable Area)

82.9%

อัตราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)

42,695 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธ ิ(Net Leasable Area)

81.3%

อัตราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)

49,564 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธ ิ(Net Leasable Area)

92.8%

อัตราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)

Q1 Q1Q2 Q3 Q4 Q4Q1 Q4
Apr-Jul

Aug-SepQ3Q1 Q2 Q4
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

Dividend Capital Reduction

เงินปนผล/ลดทุนสะสมตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 12.7137 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 0.3893 บาท/หนวย

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) คาใชจายรวมปรับเพิ่มจากไตรมาสกอน และปกอนหนาจากรายการตัดจําหนายทรัพยสินของอาคารบางนาทาวเวอร รวมจํานวน 12.67 ลบ. แตไมไดมีการจายเงินสดออกไปจริง(Non-cash Item)
                       (3) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน โดยสําหรับป 2566 กองทุนรวมมีการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรมของเงินลงทุน รวมจํานวน 396.67 ลบ. ซึ่งมีสาเหตุหลักจากระยะเวลาของการจัดหาประโยชนในทรัพยสินที่ลดลงตาม
               อายุสิทธิการเชาของอาคารเพลินจิต เซ็นเตอร
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา



กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย CPN คอมเมอรเชียล โกรท

CPN Commercial Growth Leasehold Property Fund (CPNCG)

เปนกองทุนที่ลงทุนในสิทธิการเชาอาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด (สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 8.98 ป
(1)
) ซึ่งเปนอาคาร

สํานักงานเกรดเอ ขนาดใหญ โดยเปนสวนหนึ่งของโครงการเซ็นทรัลเวิลด ซึ่งเปนโครงการอสังหาริมทรัพยเพ�อการพาณิชยขนาด

ใหญชั้นนําแหงหนึ่งของประเทศไทย ประกอบไปดวยศูนยการคา อาคารสํานักงาน โรงแรมและศูนยประชุม 

อัตราการเชาพื้นที่
(1)

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชาพื้นที่ (%) ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2566 

ขอมูลการเงินไตรมาส 4/2566
(1)

Total Income Total Expense

THB 205 million THB 29 million

+3.6% Q-o-Q
+12.6% Y-o-Y

-12.8% Q-o-Q
-36.5% Y-o-Y

NAV Per Unit

THB 10.2036

-0.1% Q-o-Q
-11.6% Y-o-Y(3)

Distribution of Q4/2023

Total THB/unit 0.2659

Dividend
THB/unit 0.2559

Capital reduction
THB/unit 0.0100

THB 109 million

+6.6% Q-o-Q
-15.7% Y-o-Y(3)

Increase in net

assets resulting

from operations
(2)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

กองทุนจายประโยชนตอบแทนรวม 0.2659 บาทตอหนวย แบงเปน

เงินปนผลจํานวน 0.2559 บาทตอหนวย และ ลดเงินทุนจํานวน 

0.0100 บาทตอหนวย สําหรับผลการดําเนินงานระหวาง วันที่ 1 

ต.ค. 2566 ถึงวันที่ 31 ธ.ค. 2566 

มูลคาหนวยลงทุนที่ตราไวหลังลดทุนครั้งนี้ คงเหลือ 9.9376 บาท

ตอหนวย

Office Sector

หมายเหตุ: (1)ขอมูล ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2566

Dividend Capital Reduction

พื้นที่ใหเชาสุทธิ อัตราการเชาพื้นที่

(Net Leasable Area)
(1)

(Occupancy Rate)
(1)

82,353 SQ.M. 99%

Q1 Q1Q2 Q3 Q4 Q4Q1 Q4
Apr-Jul
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2561 (2018) 2562 (2019) 2563 (2020) 2564 (2021) 2565 (2022) 2566 (2023)

0

0.1500

0.2000

0.2500

0.3000

0.3500

0.4000

0.1000

0.0500

Q2 Q2 Q2Q3 Q3 Q4Q1 Q1

0.
24

40

0.
24

40

0.
25

02

0.
20

05

0.
25

15

0.
25

15

0.
25

15

0.
25

15

0.
24

50

0.
24

00

0.
24

00

0.
24

00 0.
25

40

0.
22

22

0.
22

50

0.
23

500.
26

50

0.
26

41

0.
35

58

0.
18

480.
22

04 0.
07

67
0.
18

48

Q3

0.
02

17
0.
24

03

Q4
0.
01

0.
25

59

เงินปนผล (บาท/หนวย)

เงินปนผล/ลดทุนสะสมตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 10.1208 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 0.3624 บาท/หนวย

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน
                       (3) รายการ Increase in net assets resulting from operations และ NAV per unit ที่ลดลง 15.7% และ 11.6% YoY มีสาเหตุหลักมาจากรายการขาดทุนสุทธิท่ียังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินราคาอสังหาริมทรัพยจํานวน 52 ลานบาท ซึ่งเปนรายการ
               ทางบัญชีที่ไมไดมีกระแสเงินสดจายออกไปจริง
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแสนสิริ ไพรมออฟฟศ

Siri Prime Office Property Fund (SIRIP)

เปนกองทุนที่ลงทุนในกรรมสิทธิ์ (Freehold) ในโครงการอาคารสิริภิญโญ ซึ่งเปนโครงการอาคารสํานักงานใหเชา ตั้งอยูบนถนน

ศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร

อัตราการเชาพื้นที่
(1)

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชา ณ วันที่ 31 ธ.ค. 2566

ขอมูลการเงินไตรมาส 4/2566
(1)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา

กองทุนจายเงินปนผลจํานวน 0.0800 บาทตอหนวย (THB/unit) 

สําหรับผลการดําเนินงานระหวาง วันที่ 1 ต.ค. 2566 ถึงวันที่ 31 

ธ.ค. 2566

Office Sector

พื้นที่ใหเชาสุทธิ อัตราการเชาพื้นที่

(Net Leasable Area)
(1)

(Occupancy Rate)
(1)

18,285 SQ.M. 60.1%

Total Income

Distribution of Q4/2023

THB 23.37 million

THB/unit 0.0800

+4.4% Q-o-Q
+19.8% Y-o-Y

Total Expense

THB 10.66 million

-6.6% Q-o-Q
-22.4% Y-o-Y

+23.1% Q-o-Q
+60.0% Y-o-Y

NAV Per Unit

THB 11.1808

+1.5% Q-o-Q
+0.6% Y-o-Y

Increase in net assets resulting from operations
(2)

THB 38.77 million

+3.0% Q-o-Q
+17.9% Y-o-Y

หมายเหตุ : (1)พิจารณาผลการดําเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย. - 30 มิ.ย. 2563 รวมกับผลการดําเนินงาน
              ระหวางวันที่ 1 ก.ค. 2563 ถึงวันที่ 30 ก.ย. 2563

Q1 Q1Q2
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Q3 Q4 Q4Q1 Q4
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

เงินปนผลตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 4.3142 บาท/หนวย



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเอราวัณ โฮเทล โกรท

Erawan Hotel Growth Property Fund (ERWPF)

เปนกองทุนที่ลงทุนในกรรมสิทธิ์ (Freehold) ในโรงแรมไอบิส ภูเก็ต ปาตอง และโรงแรมไอบิส พัทยา โดยกองทุนรวมไดนําทรัพยสินดัง

กลาวใหเชาแกบริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเมนท จํากัด ซึ่งเปนผูประกอบกิจการโรงแรมเพ�อนําไปจัดหาผลประโยชน โดยจัดตั้งกองทุน

รวมเม�อวันที่ 26 มี.ค. 2556 และเริ่มตนซื้อขายในตลาดหลักทรัพยฯ เม�อวันที่ 04 เม.ย. 2556

อัตราการเชาพื้นที่

ขอมูลการเงินไตรมาส 4/2566
(1)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

กองทุนจายเงินปนผลจํานวน  0.1365 บาท/หนวย (THB/unit) 

สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันที่ 1 ก.ค. 2566 ถึงวันที่ 31 

ธ.ค. 2566

มูลคาหนวยลงทุนที่ตราไว 7.7793 บาท/หนวย

Total Income Total Expense
(2)

Distribution of Q3/2023

THB 18.17 million THB 3.07 million

THB/unit 0.1365

+0.05% Q-o-Q
-0.03% Y-o-Y

+106.98% Q-o-Q
+92.64% Y-o-Y

NAV Per Unit

THB 8.4943

+3.04% Q-o-Q
+7.49% Y-o-Y

Net Increase in net assets resulting from operations
(3)

THB 44.13 million

+164.51% Q-o-Q
-32.76% Y-o-Y

หมายเหต:ุ (1) ฐานในการคํานวณอัตราการเขาพกัเฉล่ียอยูท่ี 258 หอง เน่ืองจากโรงแรมมีการสํารองหองพักจํานวน 2 หอง สําหรับการใชภายใน / ขอมลูอัตราการเขาพัก ณ ไตรมาส 4/2566

Hotel Sector

โรงแรมไอบิส พัทยา 254

จํานวนหองพัก (Number of room)

88%

อตัราการเขาพกั (Occupancy Rate)

โรงแรมไอบิสภูเก็ต ปาตอง 258 91%

จํานวนหองพัก (Number of room)
(1)

อตัราการเขาพกั (Occupancy Rate)
(1)
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

Dividend Capital Reduction

เงินปนผล/ลดทุนสะสมตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 2.2319 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 2.6207 บาท/หนวย

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) คาใชจายรวมปรับเพิ่มขึ้นจากไตรมาสกอนและปกอนหนา จากการดําเนินการเพื่อขายทรัพยสินของกองทุนรวม รวมจํานวน 1.69 ลบ. 
                       (3) ในไตรมาส 4/2566 กองทุนรวมมีการเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน โดยมีสาเหตุหลักมาจากรายการกําไรสุทธิท่ียังไมเกิดขึ้นจริง-จากการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย จํานวน 29.21 ลบ. โดยเปนรายการทางบัญชีที่ไมไดมีกระแสเงินสดจาย
                และรับจริง 
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา



สอบถามรายละเอียดไดที่ / หากพบปญหาการจายปนผลโปรดติดตอ

SCBAM Client Relations โทร 02 777 7777

www.scbam.com หรือ https://www.scbam.com/th/fund/property-fund

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด 

ไทยพาณิชยปารค พลาซา อาคาร 1 ชั้น 7-8

เลขที่ 18 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 10900


