
สรุปขอมูลการลงทุน

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและโครงสรางพื้นฐาน

ไตรมาสที่ 1/2567

Property and Infrastructure Funds 

by SCBAM Q1/2024

www.scbam.com

https://www.scbam.com/th/fund/property-fund



สารจากผูจัดการกองทุน

     SCB EIC ประเมนิเศรษฐกจิโลกในป 2024 มีแนวโนมเตบิโต 2.6% ใกลเคยีงปกอน สําหรับมมุมองตอเศรษฐกจิไทย SCB EIC ไดปรบัลดประมาณการ

เศรษฐกจิป 2024 เหลอื 2.7% (เดิม 3%) แมภาพรวมเศรษฐกจิไทยในป 2024 จะยงัมแีนวโนมฟนตวัตอเน�องได จากแรงขบัเคล�อนของการทองเทีย่วและภาค

บริการรวมถึงเศรษฐกิจดานอุปสงคอ�นที่กลับมาขยายตัวเรงขึ้นในหลายองคประกอบ โดยเฉพาะการสงออกและการลงทุนภาคเอกชนที่มีแนวโนมดีขึ้น แตแรง

สงภาครฐัจะยงัหดตวัตอเน�องในไตรมาสแรกจากความลาชาของการประกาศใช พ.ร.บ. งบประมาณฯ ป 2024 กอปรกบัปญหาสนิคาคงคลงัสะสมสูงจากปกอน

จะยังไมสามารถคลี่คลายไดเร็ว สวนหนึ่งจากปญหาเชิงโครงสรางในภาคการผลิตไทย โดยเฉพาะภาคการสงออกไทยที่สูญเสียความสามารถในการแขงขัน

จะเปนปจจัยสําคัญที่ทําใหภาคอุตสาหกรรมไทยจะยังฟนชาตอเน�องมาในปนี้ SCB EIC ประเมินวา คณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) จะทยอยลดอัตรา

ดอกเบี้ยนโยบายจากระดับปจจุบันที่ 2.5% มาอยูที่ 2% ภายในครึ่งแรกของปนี้ เพ�อรักษาบทบาทนโยบายการเงินที่เปนกลางตอเศรษฐกิจไวเชนเดิม หลังการ

Recalibrate กลไกการทํานโยบายการเงินจากปจจัยเชิงโครงสรางภาคการผลิตที่รุนแรงขึ้นและประเมินนัยตอระดับอัตราดอกเบี้ยที่เหมาะสมกับการเติบโตของ

เศรษฐกิจไทยในระยะยาว (Neutral rate) ที่ตํ่าลง โดย SCB EIC ประเมินวา Neutral rate ของไทยไดลดตํ่าลงมาอยูที่ราว 2.1% แลว (จากระดับเดิม 2.5%) 

     ภาพรวมของอตุสาหกรรมโทรคมนาคม SCB EIC รายไดของผูประกอบการธรุกจิโทรคมนาคม (Telecom Operator) ในป 2024 มีแนวโนมเติบโตราว

2.5%YOY การเตบิโตของรายไดของผูประกอบการธรุกจิโทรคมนาคมมาจาก 3 สวนหลกั 1) การเตบิโตของรายไดธรุกจิโทรศัพทเคล�อนที ่โดยเฉพาะปรมิาณ

การใชขอมูลผานโทรศัพทเคล�อนที่มีแนวโนมเพิ่มสูงขึ้นจากการพัฒนาคุณภาพสัญญาณของผูใหบริการและสัดสวนการใชงานผานโครงขาย 5G ที่เพ่ิมขึ้น

2) การเติบโตของผูใชบริการอินเทอรเน็ตประจําที่ในอัตราที่ชะลอตัว และ 3) การเติบโตของรายไดจากธุรกิจอ�นท่ีเก่ียวของ ซึ่งไดรับความนิยมอยางตอเน�อง

เชน Entertainment Streaming, Home Solutions อยางไรกด็ ีรายไดของผูประกอบการธรุกจิโทรคมนาคมยงัมปีจจยักดดันจาก 1) การแขงขนัดานราคาจะ

กดดันอัตราคาบริการเฉลี่ย (ARPU) ทั้งโทรศัพทเคล�อนที่และอินเทอรเน็ตประจําที่ใหขยายตัวไดอยางจากัด และ 2) อินเตอรเน็ตดาวเทียม เปนตน 

     ธุรกิจคาปลีกมีแนวโนมเติบโตดีขึ้นตอเน�องในป 2023 โดย ภาพรวมภาวะตลาดพ้ืนที่คาปลีกใหเชาใน Downtown พื้นที่ใหเชาได ในป 2023 มีแนวโนม

กลบัมาขยายตวัไดด ีจากกําลงัซือ้ในประเทศทีฟ่นตวัไดมากขึน้ รวมถึงการกลบัมาของนักทองเทีย่วตางชาตอิยางตอเน�อง ท่ีทําให traffic ของพืน้ท่ี downtown 

จกลางเมืองกลับมาคึกคักมากขึ้นตั้งแตป 2022 ประกอบกับอุปทานใหมที่คาดวาจะเพิ่มขึ้นคอนขางนอยเพียงราว 1 หม�น ตร.ม. ทําใหอัตราการเชามีแนวโนม

เพิม่ข้ึนมาอยูทีร่าว 94-95% หลงัอยูในระดบัราว 92-93% ในป 2021-2022 ในสวนของอตัราคาเชาป 2023 มีแนวโนมฟนตวัตอเน�อง ราว +3% ถงึ +4%YOY

ตามอปุสงคท่ีมแีนวโนมขยายตวั และปจจยัดานทําเลใจกลางเมอืง ทีย่งัคงดงึดดู traffic ทีห่นาแนนไดอยางตอเน�อง โดยเปนอตัราการฟนตวัในระดบัที่ใกลเคยีง

กับในป 2022 หลังจากที่อัตราคาเชาหดตัวลงไปคอนขางมากในป 2020-2021 จากผลกระทบของการแพรระบาดของ COVID-19 ปที่ผานมา  

     ธุรกจิตลาดพืน้ทีค่าปลกีใหเชาในป 2024 มแีนวโนมขยายตวัตอเน�องอยางคอยเปนคอยไป โดยการเพิม่ขึน้ของอุปทานทีย่งัอยูในระดบัสงู สงผลใหอตัรา

ปลอยเชาลดลงจากชวงกอนหนา โดยมแีนวโนมขยายตวัตอเน�องอยางคอยเปนคอยไป ตามอปุทานใหมท่ีคาดวาจะเพิม่ขึน้อยางตอเน�องจากป 2023 โดยโครงการ

ทีจ่ะแลวเสรจ็สวนใหญเปนโครงการขนาดใหญทีม่แีนวโนมดงึดดูผูเชาไดด ีขณะทีส่ถานการณกําลังซือ้ในประเทศมแีนวโนมฟนตัวไดมากขึน้ แตยงัตองตดิตามภาวะ

หนี้ครัวเรือน และภาระคาใชจายที่ยังอยูในระดับสูง อาจยังกดดันกําลังซื้อในกลุมเปราะบาง ขณะที่อัตราคาเชามีแนวโนมขยายตัวเล็กนอย ใกลเคียงกับอัตราใน

ปกอนหนา ตามกําลังซื้อที่คอย ๆ ฟนตัว และภาระตนทุนที่ปรับตัวสูงขึ้น หลังจากหดตัวแรงในชวง COVID-19 

     ภาพรวมตลาดดานภาคการทองเที่ยวนักทองเที่ยวไทยมีแนวโนมทองเที่ยวในประเทศตอเน�องในป 2024 จากภาวะเศรษฐกิจไทยที่เร่ิมดีข้ึนเปนลําดับ

ประกอบกบัมาตรการกระตุนเศรษฐกจิและลดภาระคาใชจายของรฐับาลใหมทีอ่อกมา/กําลังจะออกมา เชน มาตรการลดคาไฟฟา มาตรการตรงึราคากาซหงุตม

และน้ํามนัดีเซล Digital Wallet การปรบัคาแรงขัน้ต่ํา/เงนิเดอืนปรญิญาตร ีเปนตน ซึง่จะสงเสรมิใหนักทองเท่ียวไทยมกีารใชจายในการทองเทีย่วมากขึน้ ในขณะ

ทีน่กัทองเทีย่วตางชาตปิ 2024 คาดวาจะอยูท่ีราว 37.7 ลานคน จากนักทองเทีย่วจนีทีม่แีนวโนมกลับมาทองเทีย่วในไทยมากข้ึนแมจะเผชญิกบั China Slowdown

แตจํานวนนกัทองเทีย่วจนียงัออกเดินทางในตางประเทศเพ่ิมข้ึนตอเน�อง การกลับมาของนกัทองเทีย่วตางชาตแิละการเตบิโตของคนไทยเทีย่วไทย สงผลใหธรุกจิ

โรงแรมฟนตวัไดดตีอเน�อง สะทอนไดจากอัตราการเขาพกัและราคาทีพ่กัเฉลีย่ทีเ่ตบิโตขึน้ในหลายจังหวดัสําคญั โดยเฉพาะธรุกจิโรงแรมในแหลงทองเทีย่วยอดนิยม

ของคนไทยอยางหัวหินที่ยังคงเติบโตตอเน�อง 

     ตลาดนิคมอุตสาหกรรม EIC คาดการณโดยสรุปวา ในป 2024 คาดวาจะมียอดโอนที่ดินราว 2,800 ไร ตามยอด pre-sale ที่สูงขึ้นในป 2023 ขณะที่

ที่ดินพรอมขายมีแนวโนมเพิ่มขึ้นราว 3,000 ไร สูงกวาความตองการท่ีดิน เน�องจากผูประกอบการยังคงเรงพัฒนาพื้นที่นิคมฯ เพ�อรองรับการลงทุนภาค

การผลติทีย่งัขยายตวัจากการกระจายฐานการผลติตอเน�อง จงึทําใหอตัราทีด่นิวางอยูท่ี 21.9% ลดลงจากป 2023 เล็กนอย สําหรบัอตัราเชาพืน้ทีโ่รงงาน

สําเร็จรูปในป 2024 มีแนวโนมเพิ่มขึ้นเล็กนอย อยูที่ 81.3% ของพื้นที่ RBFs ทั้งหมด เน�องจากความตองการพื้นที่โรงงานใหเชาที่มีแนวโนมเพิ่มขึ้นจากการ

กระจายฐานการผลิต อยางไรก็ดี สถานการณ China Slowdown ก็มีโอกาสสงผลกระทบตอการขยายลงทุนในการผลิตสินคาที่เกี่ยวของกับสินคาที่เปน

Supply chain จีน สําหรับธุรกิจคลังสินคายังคงมีแนวโนมเติบโตตอเน�อง ตามความตองการพื้นที่คลังสินคาที่เพิ่มขึ้นเพ�อรองรับการผลิตที่เพิ่มขึ้นจากการ

กระจายฐานการผลติของนกัลงทนุตางชาต ิและการนําเขาสงออกทีก่ลับมาฟนตวั รวมถงึการขยายตวัของการบรโิภคภาคเอกชน และการฟนตวัของนกัทองเทีย่ว

ตางชาติอยางตอเน�อง ซึ่งเปนไปในทิศทางเดียวกับพื้นที่คลังสินคาเปดใหมที่คาดวาจะเพิ่มขึ้นราว 290,000 ตรม. ตามแผนการขยายพื้นที่ของผูประกอบการ

     สุดทายนี ้บลจ. ไทยพาณชิยขอขอบพระคณุผูถอืหนวยลงทนุทกุทานทีไ่ดมอบความไววางใจ ในการบรหิารเงนิลงทุนในกองทนุรวมของทาน ทัง้นี ้หากทาน

พบปญหาการจายปนผล หรือสอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม โปรดติดตอ SCBAM Call Center โทรศัพท 0 2777 7777  ในระหวางวันและเวลาทําการ 

08.30 - 17.00 น.

ที่มา :  
(1)
 SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Outlook ไตรมาส 1/2024

        
(2)
 SCB Economic Intelligence Center (EIC) : คาดการณเศรษฐกิจไทย ไตรมาส 1/2024

        
(3)
 SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Industry Outlook 2024, Industrial Estate, Wholesale and Retail, Real Estate, Tourism & Hotel



กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล

Digital Telecommunications Infrastructure Fund (DIF)

Infrastructure

Fund

เปนกองทุนที่ลงทุนใน (1) กรรมสิทธิ์เสาโทรคมนาคม 9,727 เสา สาย FOC และระบบบรอดแบนดในเขตพื้นที่ตางจังหวัด (2) สิทธิใน

การรับประโยชนจากรายไดสุทธิที่เกิดจากการใหเชาเสาโทรคมนาคม 6,332 เสา ระบบใยแกวนําแสงหลัก และอุปกรณระบบส�อสัญญาณ

ที่เกี่ยวของ (ระบบ FOC) ตามสัญญาเชาเคร�องและอุปกรณ HSPA โดยมีสิทธิในการซื้อและรับโอนทรัพยสินดังกลาวบางสวนในป 

2568 และ (3) สัญญาเชา FOC ระยะยาว 20 และ 30 ป โดยมีสิทธิในการซื้อและรับโอนทรัพยสินโทรคมนาคมดังกลาวเม�อสัญญาเชา

สิ้นสุด โดยสามารถใชสิทธิไดในป 2578 และป 2591 

อัตราการเชาพื้นที่

อัตราการเชาเสาโทรคมนาคม อัตราการเชาสายเคเบิ้ล

(Tower’s Leased slots)
(1)

หมายเหตุ: (1) อัตราการเชาของผูเชาหลัก ณ วันที่ 31 มี.ค. 2567 บนทรัพยสินที่สามารถปลอยเชาใหผูเชารายอื่นได

(FOC’s Leased slots)
(1)

~ 60% ~ 78%

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2567
(1)

รายไดรวม คาใชจายรวม

เงินปนผล ไตรมาส 1/2567

3,542 ลานบาท 633 ลานบาท

0.2222 บาท/หนวย

+0.1% Q-o-Q
-2.2% Y-o-Y

-2.9% Q-o-Q
+8.5% Y-o-Y

-1.9% Q-o-Q
-9.3% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

16.0460 บาท

+0.2% Q-o-Q
-1.2% Y-o-Y

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน
 (2)

2,682 ลานบาท

+880.8% Q-o-Q
-4.5% Y-o-Y

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน ทั้งนี้ การเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน ปรับเพิ่ม
               ข้ึน 880.8% QoQ และ ลดลง -4.5% YoY มีสาเหตุหลักมาจากรายการขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจาก
                เงินลงทนุจํานวนประมาณ 227 ลานบาท ในไตรมาส 1/2567 เมือ่เทยีบกบัรายการขาดทนุสทุธ ิ3,229 ลานบาท
                ในไตรมาส 4/2566 ซ่ึงมสีาเหตหุลักจากการประเมนิมลูคาในทรพัยสนิ โดยเปนรายการทางบญัชท่ีีไมไดมกีระแส
                เงินสดจายออกไปจริง
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา

กองทุนจายเงินปนผลจํานวน 0.2222 บาทตอหนวย (THB/unit) 

สําหรับผลการดําเนินงานระหวาง วันที่ 1 ม.ค. 2567 ถึงวันท่ี 

31 มี.ค. 2567

เงินปนผล/ลดทุน ตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 10.1429 บาท/หนวย

สิทธิประโยชนทางภาษี
ผูถือหนวยลงทุนประเภทบุคคลธรรมดาทั้งในประเทศและตางประเทศซึ่งไดรับยกเวนภาษีเงินปนผล
เปนระยะเวลา 10 ป นับตั้งแตปภาษีที่มีการจดทะเบียนจัดตั้งกองทุนรวมนั้นบัดนี้สิทธิประโยชนทางภาษี
ดังกลาวของ DIF ไดสิ้นสุดลงแลวในป 2565 ดังนั้นนับตั้งแตป 2566 เปนตนไปบุคคลธรรมดา (ไมรวม
ถึงหางหุนสวนสามัญหรือคณะบุคคลซึ่งมิใชนิติบุคคล) ที่ไดรับเงินปนผลจาก DIF จะไมไดรับยกเวนภาษี
สำหรับเงินปนผลอีกตอไป โดยเริ่มจากงวดแรก ณ วันปดสมุดทะเบียนที่ 14 กุมภาพันธ 2566  ที่มี
กำหนดจายเงินปนผลในวันที่ 7 มีนาคม 2566

Q1 Q1Q2 Q3 Q4 Q4Q1 Q4
Apr-Jul
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

ทัง้นี ้ลกัษณะการจัดหาประโยชนของกองทนุมคีวามแนนอน เน�องจากเปนการทําสญัญาเชาระยะยาวส้ินสดุ

ป 2576 และสิทธิในการตอสญัญาเชาสําหรบัทรพัยสนิสายเคเบ้ิลใยแกว กบัผูเชาหลกัท่ีเปนผูใหบรกิารดาน

ส�อสารโทรคมนาคมรายหลักของประเทศ คือ กลุม บมจ.ทรู คอรปอเรชั่น ในขณะที่คาใชจาย ไดแกคาเชา

ทีด่นิ คาพาดสายไฟเบอร คาดําเนนิการอ�นถกูกําหนดไวแนนอนในสญัญา ยกเวนตนทุนทางการเงนิจากการ

กูยมืเงิน  โดยหากแนวโนมอัตราดอกเบี้ยขาขึ้นสิ้นสดุลง จะสงผลใหผลประกอบการและการจายเงนิปนผล

ของกองทุนจะอยูในระดับที่มีความสมํ่าเสมอ



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยปนทอง อินดัสเตรียล ปารค

Pinthong Industrial Park Property Fund (PPF)

เปนกองทนุทีล่งทนุในกรรมสทิธิ์ ในทีด่นิ อาคารโรงงานและคลงัสนิคารวมจํานวน 90 ยนูติ และพืน้ทีอ่เนกประสงคและอาคารอเนกประสงค

ใหเชา ที่ตั้งอยูในโครงการนิคมอุตสาหกรรมปนทอง ซึ่งประกอบดวยนิคมอุตสาหกรรมปนทอง นิคมอุตสาหกรรมปนทอง (แหลมฉบัง) 

และนิคมอุตสาหกรรมปนทอง (โครงการ 3) ซึ่งตั้งอยูที่ตําบลหนองขามและตําบลบึง อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี

อัตราการเชาพื้นที่

พื้นที่ใหเชาสุทธิ อัตราการเชาพื้นที่

(Net Leasable Area)
(1)

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) ณ วันที่ วันที่ 31 มี.ค. 2567 โดยไมรวมพื้นที่อเนกประสงคและอาคารอเนกประสงคใหเชา 9,468 ตร.ม.

(Occupancy Rate)
(1)

134,338 SQ.M. 94%

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2567
(1)

รายไดรวม คาใชจายรวม

การจายปนผลจากผล

การดําเนินงาน

1 ม.ค. – 30 เม.ย. 2567

56.0 ลานบาท 8.6 ลานบาท

0.2814 บาท/หนวย

-3.4% Q-o-Q
+13.7% Y-o-Y

-22.7% Q-o-Q
+8.6% Y-o-Y(2)

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

11.0846 บาท/หนวย

+0.1% Q-o-Q
+1.6% Y-o-Y

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน
(3)

47.4 ลานบาท

-38.1% Q-o-Q
+14.6% Y-o-Y

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

กองทุนจายเงินปนผลจํานวน 0.2814 บาทตอหนวย (THB/unit) 

สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันที่ 1 ม.ค 2567 ถึงวันท่ี 

30 เม.ย. 2567

Industrial

Estate Sector

Q1 Q1Q2 Q3 Q4 Q4Q1 Q4
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

Jan-Apr

เงินปนผล/ลดทุน ตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 7.3531 บาท/หนวย

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) Total Expense ปรับเพิ่มขึ้น 48.1% YoY มีสาเหตุหลักมาจากคาใชจายในการบริหารเพิ่มขึ้น 2.2 ลานบาท
               เมื่อเทียบกับปที่ผานมา
                       (3) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธ ิจากเงนิลงทุน  ทัง้นี ้การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยสทุธจิากการดําเนนิงาน ปรบัลดลง
                38.1% QoQ และ เพิม่ขึน้ 14.6% YoY มีสาเหตหุลักมาจากรายการกําไรสทุธทิีย่งัไมเกดิขึน้จรงิจากการประเมนิ
                ราคาอสังหาริมทรัพย ในไตรมาส 4/2566 จํานวน 29.78 ลานบาท  ซ่ึงเปนรายการทางบัญชีเทานั้น
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา



กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ไพรมออฟฟศ

Prime Office Leasehold Property Fund (POPF)

อัตราการเชาพื้นที่
(1)

อาคารสมัชชาวาณิช 2

อาคารเพลินจิต เซ็นเตอร

โครงการบางนา ทาวเวอร

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชา ณ วันที่ 31 มี.ค. 2567

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2567
(1)

รายไดรวม คาใชจายรวม
(2)

240.75 ลานบาท 70.83 ลานบาท

+1.4% Q-o-Q
+2.2% Y-o-Y

-21.6% Q-o-Q
-8.9% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

10.0699 บาท

-2.5% Q-o-Q
-8.7% Y-o-Y

การจายประโยชนตอบแทน

ไตรมาส 1/2567

รวม 0.2900 บาท/หนวย

เงินปนผล
0.0243 บาท/หนวย

เงินลดทุน
0.2657 บาท/หนวย 

THB 11.73 million

-85.3% Q-o-Q
-90.5% Y-o-Y

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิ

จากการดําเนินงาน
(2)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันที่ 1 ม.ค. 2567 ถึงวันที่ 31 มี.ค. 2567 

กองทุนจายประโยชนตอบแทนรวมจํานวน 0.2900 บาทตอหนวย  โดยแบง

เปนการจายเงนิปนผลจํานวน 0.0243 บาทตอหนวย (THB/unit) และจายเงนิ

ลดทุนจํานวน 0.2657 บาทตอหนวย ทั้งนี้ มูลคาหนวยลงทุนที่ตราไวหลังลด

ทุนครั้งนี้ จะคงเหลือ 9.3450 บาทตอหนวย

สําหรบัการจายประโยชนตอบแทนขางตนมกีารปรับเพิม่ขึน้เพ�อใหสอดคลอง

กับผลประกอบการจากทรัพยสินที่เพิ่มขึ้นจากไตรมาสกอนหนา ซึ่งบริษัท

จัดการประเมินวา ผลประกอบการไดผานจุดตํ่าสุดของผลกระทบโรคระบาด 

Covid-19 แลว  แตเน�องจากกองทุนตองรับรูรายการขาดทุนที่ยังไมเกิดขึ้น

จริงจากรายการสทิธกิารใชทรัพยสินและจากการเปลีย่นแปลงมลูคายตุธิรรม

ของทรัพยสินจึงเปนเหตุใหมีการประกาศจายเงินทั้งในรูปแบบเงินปนผลและ

เงินลดทุน

Office Sector

หมายเหตุ: (1)ขอมูล ณ วันที่ 31 มี.ค. 2567

33,325 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธ ิ(Net Leasable Area)

84.7%

อัตราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)

42,695 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธ ิ(Net Leasable Area)

82.5%

อัตราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)

49,564 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธ ิ(Net Leasable Area)

92.6%

อัตราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)

Dividend Capital Reduction

เงินปนผล/ลดทุนสะสมตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 12.7380 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 0.6550 บาท/หนวย

เปนกองทุนที่ลงทุนในสิทธิการเชาใน โครงการอาคารสมัชชาวาณิช 2 (UBC II)(สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ  17 ป
(1)
)

โครงการอาคารเพลินจิต เซ็นเตอร (สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 10 เดือน
(1)
) และโครงการบางนา ทาวเวอร (สิทธิการเชา

มีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 20 ป 7 เดือน
(1)
) 

Q1 Q1Q2 Q3 Q4 Q4Q1 Q4
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หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน โดยสําหรับไตรมาส 1/2567 กองทุนรวมรับรูรายการขุดทุนที่ยังไมเกิดขึ้นจากการจายคาเชาที่ดินงวดสุดทายของอาคารเพลินจิต เซ็นเตอร ซึ่งเปนไปตามสัญญาเชาและขอตกลงเพิ่มเติม และรวมกับรายการ
               ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนซึ่งมีสาเหตุหลักจากระยะเวลาของการจัดหาประโยชนในทรัพยสินที่ลดลงตามอายุสิทธิการเชาของอาคารเพลินจิต เซ็นเตอร รวมจํานวน 158.18 ลบ. 
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา



กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย CPN คอมเมอรเชียล โกรท

CPN Commercial Growth Leasehold Property Fund (CPNCG)

เปนกองทุนที่ลงทุนในสิทธิการเชาอาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด (สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 8.73 ป
(1)
) ซึ่งเปนอาคาร

สํานักงานเกรดเอ ขนาดใหญ โดยเปนสวนหนึ่งของโครงการเซ็นทรัลเวิลด ซึ่งเปนโครงการอสังหาริมทรัพยเพ�อการพาณิชยขนาด

ใหญชั้นนําแหงหนึ่งของประเทศไทย ประกอบไปดวยศูนยการคา อาคารสํานักงาน โรงแรมและศูนยประชุม 

อัตราการเชาพื้นที่
(1)

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชาพื้นที่ (%) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567  

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2567
(1)

รายไดรวม คาใชจายรวม

201 ลานบาท 34 ลานบาท

-1.9% Q-o-Q
+3.0% Y-o-Y

+18.1% Q-o-Q
-25.8% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

10.0154 บาท/หนวย

-1.8% Q-o-Q
-2.2% Y-o-Y(3)

การจายประโยชนตอบแทน

ไตรมาส 1/2567

0.2661 บาท/หนวย

ปนผล
0.0778 บาท/หนวย

ลดทุน
0.1883 บาท/หนวย

33 ลานบาท

-69.6% Q-o-Q
+107.3% Y-o-Y(3)

การเพิ่มขึ้น (ลดลง)

ในสินทรัพยสุทธิ

จากการดําเนินงาน
(2)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

Office Sector

หมายเหตุ: (1)ขอมูล ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567

พื้นที่ใหเชาสุทธิ อัตราการเชาพื้นที่

(Net Leasable Area)
(1)

(Occupancy Rate)
(1)

82,295 SQ.M. 95%

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน
                       (3) รายการ การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน ที่ลดลง 69.6% และ ท่ีเพิ่มขึ้น 107.3% YoY มีสาเหตุหลักมาจากรายการขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย จํานวน 118 ลานบาท ซึ่งเปนรายการ
               ทางบัญชีที่ไมไดมีกระแสเงินสดจายออกไปจริง 
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา

Q1 Q1Q2 Q3 Q4 Q4Q1 Q4
Apr-Jul

Aug-SepQ3Q1 Q2 Q4

2561 (2018) 2562 (2019) 2563 (2020) 2564 (2021) 2565 (2022) 2566 (2023) 2567 (2024)
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

Dividend Capital Reduction

เงินปนผล/ลดทุนสะสมตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 10.1986 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 0.5507 บาท/หนวย

สําหรับผลการดําเนินงานระหวาง วันที่ 1 ม.ค. 2567 ถึงวันที่ 31 มี.ค. 2567 กองทุน

จายประโยชนตอบแทนรวม 0.2661 บาทตอหนวย แบงเปนเงินปนผลจํานวน 0.0778 

บาทตอหนวย และ ลดเงินทุนจํานวน 0.1883 บาทตอหนวย มูลคาหนวยลงทุนที่ตรา

ไวหลังลดทุนครั้งนี้ คงเหลือ 9.7493 บาทตอหนวย

เน�องดวยทรัพยสินที่เขาลงทุนของกองทุน ไดแก อาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด ตั้ง

อยูในทําเลที่ดี และเช�อมตอกับอาคารศูนยการคาและโรงแรมชั้นนํา  อีกทั้งกองทุนมีการ

ดแูลปรบัปรงุทรพัยสินครัง้ใหญในป 2565 สงผลใหมผีูใหความสนใจเชาสํานักงานอยาง

ตอเน�อง  เม�อพิจารณาจากการจายประโยชนตอบแทน (เงินปนผล และเงินลดทุน) จะ

เห็นไดวามีแนวโนมเติบโตขึ้นอยางตอเน�อง  แมในบางชวงเวลาอัตราการเชาของกอง

ทุนรวมมีการปรับตัวลดลง แตกองทุนคาดวาจะเปนเพียงระยะเวลาสั้นๆ  ทั้งนี้ทางผู

บรหิารอสงัหารมิทรัพยไดมกีารจดัหาผูเชาเขามาทดแทนพืน้ทีด่งักลาวแลวบางสวนที่

อัตราคาเชาที่เพิ่มขึ้น ดังนั้น ผลประกอบการของกองทุนรวมจึงยังคงมีความมั่นคง 

และสามารถจายประโยชนตอบแทนไดอยางสมํ่าเสมอ



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแสนสิริ ไพรมออฟฟศ

Siri Prime Office Property Fund (SIRIP)

เปนกองทุนที่ลงทุนในกรรมสิทธิ์ (Freehold) ในโครงการอาคารสิริภิญโญ ซึ่งเปนโครงการอาคารสํานักงานใหเชา ตั้งอยูบนถนน

ศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร

อัตราการเชาพื้นที่
(1)

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชา ณ วันที่ 31 มี.ค. 2567

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2567
(1)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา

กองทุนจายเงินปนผลจํานวน 0.0800 บาทตอหนวย (THB/unit) 

จากกําไรสะสม

Office Sector

พื้นที่ใหเชาสุทธิ อัตราการเชาพื้นที่

(Net Leasable Area)
(1)

(Occupancy Rate)
(1)

18,285 SQ.M. 62.6%

รายไดรวม

การจายเงินปนผล

ไตรมาส 1/2567

24.31 ลานบาท

0.0800 บาท/หนวย

+4.0% Q-o-Q
+15.9% Y-o-Y

คาใชจายรวม

14.33 ลานบาท

+34.4% Q-o-Q
+28.4% Y-o-Y

+0.0% Q-o-Q
+45.5% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

THB 11.0302

-1.3% Q-o-Q
+3.2% Y-o-Y

การเพิ่มขึ้น(ลดลง)ในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน
(2)

-11.99 ลานบาท

-130.9% Q-o-Q
+81.0% Y-o-Y

หมายเหตุ : (1)พิจารณาผลการดําเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย. - 30 มิ.ย. 2563 รวมกับผลการดําเนินงาน
              ระหวางวันที่ 1 ก.ค. 2563 ถึงวันที่ 30 ก.ย. 2563

Q1 Q1Q2
(1)

Q3 Q4 Q4Q1 Q4
Apr-Jul

Aug-SepQ3Q2Q1 Q4

2561 (2018) 2562 (2019) 2563 (2020) 2564 (2021) 2565 (2022) 2566 (2023) 2567 (2024)
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

เงินปนผลตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 4.3942 บาท/หนวย



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเอราวัณ โฮเทล โกรท

Erawan Hotel Growth Property Fund (ERWPF)

เปนกองทุนที่ลงทุนในกรรมสิทธิ์ (Freehold) ในโรงแรมไอบิส ภูเก็ต ปาตอง และโรงแรมไอบิส พัทยา โดยกองทุนรวมไดนําทรัพยสินดัง

กลาวใหเชาแกบริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเมนท จํากัด ซึ่งเปนผูประกอบกิจการโรงแรมเพ�อนําไปจัดหาผลประโยชน โดยจัดตั้งกองทุน

รวมเม�อวันที่ 26 มี.ค. 2556 และเริ่มตนซื้อขายในตลาดหลักทรัพยฯ เม�อวันที่ 04 เม.ย. 2556

อัตราการเชาพื้นที่

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2567
(1)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

หลงัจากจําหนายทรพัยสนิของกองทนุรวมเรยีบรอยแลว  กองทนุรวมกําหนดจาย

คาตอบแทนใหแกผูถือหนวยลงทุน ในอัตรา 8.9666 บาท/หนวย ดังตอไปนี้

1. จายเงินปนผล หนวยละ 1.1876 บาท

2. จายเงินลดทุน หนวยละ 7.7790 บาท 

(โดยทุนจดทะเบียนภายหลังการลดมูลคาหนวยลงทุนที่ตราไวจาก 7.7793 บาทตอ

หนวย เปน 0.0003 บาทตอหนวย) 

รายไดรวม คาใชจายรวม
(2)

การจายประโยชนตอบแทน

18.37 ลานบาท 3.63 ลานบาท

+1.10% Q-o-Q
+1.13% Y-o-Y

+18.26% Q-o-Q
+181.19% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

8.4415 บาท

-0.62% Q-o-Q
+8.11% Y-o-Y

การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยสทุธจิากการดําเนนิงาน
(3)

14.74 ลานบาท

-66.60% Q-o-Q
-12.66% Y-o-Y

หมายเหต:ุ (1) ฐานในการคํานวณอัตราการเขาพกัเฉล่ียอยูท่ี 258 หอง เน่ืองจากโรงแรมมีการสํารองหองพักจํานวน 2 หอง สําหรับการใชภายใน / ขอมลูอัตราการเขาพัก ณ ไตรมาส 1/2567

Hotel Sector

โรงแรมไอบิส พัทยา 254

จํานวนหองพัก (Number of room)

93%

อตัราการเขาพกั (Occupancy Rate)

โรงแรมไอบิสภูเก็ต ปาตอง 258 96%

จํานวนหองพัก (Number of room)
(1)

อตัราการเขาพกั (Occupancy Rate)
(1)
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

Dividend Capital Reduction

เงินปนผล/ลดทุนสะสมตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 3.4195 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 10.3997 บาท/หนวย

   รวมเปน 13.8192 บาท/หนวย
เงินปนผล
= 1.1876 บาท/หนวย
เงินลดทุน
= 7.7790 บาท/หนวย

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) คาใชจายรวมปรับเพิ่มขึ้นจากไตรมาสกอนและปกอนหนา จากการดําเนินการเพื่อขายทรัพยสินของกองทุนรวม รวมจํานวน 1.69 ลบ. 
                       (3) ในไตรมาส 4/2566กองทุนรวมมีการเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน โดยมีสาเหตุหลักมาจากรายการกําไรสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริง-จากการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย จํานวน 44.14 ลบ. โดยเปนรายการทางบัญชีท่ีไมไดมีกระแสเงินสดจาย
                และรับจริง  
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา



สอบถามรายละเอียดไดที่ / หากพบปญหาการจายปนผลโปรดติดตอ

SCBAM Client Relations โทร 02 777 7777

www.scbam.com หรือ https://www.scbam.com/th/fund/property-fund

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด 

ไทยพาณิชยปารค พลาซา อาคาร 1 ชั้น 7-8

เลขที่ 18 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 10900


