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สารจากผูจัดการกองทุน

     SCB EIC ประเมนิเศรษฐกจิโลกในป 2024 มีแนวโนมเตบิโต 2.6% ใกลเคยีงปกอน สําหรับมมุมองตอเศรษฐกจิไทย SCB EIC ไดปรบัลดประมาณการ

เศรษฐกจิป 2024 เหลอื 2.7% (เดิม 3%) แมภาพรวมเศรษฐกจิไทยในป 2024 จะยงัมแีนวโนมฟนตวัตอเน�องได จากแรงขบัเคล�อนของการทองเทีย่วและภาค

บริการรวมถึงเศรษฐกิจดานอุปสงคอ�นที่กลับมาขยายตัวเรงขึ้นในหลายองคประกอบ โดยเฉพาะการสงออกและการลงทุนภาคเอกชนที่มีแนวโนมดีขึ้น แตแรง

สงภาครฐัจะยงัหดตวัตอเน�องในไตรมาสแรกจากความลาชาของการประกาศใช พ.ร.บ. งบประมาณฯ ป 2024 กอปรกบัปญหาสนิคาคงคลงัสะสมสูงจากปกอน

จะยังไมสามารถคลี่คลายไดเร็ว สวนหนึ่งจากปญหาเชิงโครงสรางในภาคการผลิตไทย โดยเฉพาะภาคการสงออกไทยที่สูญเสียความสามารถในการแขงขัน

จะเปนปจจัยสําคัญที่ทําใหภาคอุตสาหกรรมไทยจะยังฟนชาตอเน�องมาในปนี้ SCB EIC ประเมินวา คณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) จะทยอยลดอัตรา

ดอกเบี้ยนโยบายจากระดับปจจุบันที่ 2.5% มาอยูที่ 2% ภายในครึ่งแรกของปนี้ เพ�อรักษาบทบาทนโยบายการเงินที่เปนกลางตอเศรษฐกิจไวเชนเดิม หลังการ

Recalibrate กลไกการทํานโยบายการเงินจากปจจัยเชิงโครงสรางภาคการผลิตที่รุนแรงขึ้นและประเมินนัยตอระดับอัตราดอกเบี้ยที่เหมาะสมกับการเติบโตของ

เศรษฐกิจไทยในระยะยาว (Neutral rate) ที่ตํ่าลง โดย SCB EIC ประเมินวา Neutral rate ของไทยไดลดตํ่าลงมาอยูที่ราว 2.1% แลว (จากระดับเดิม 2.5%) 

     ภาพรวมของอตุสาหกรรมโทรคมนาคม SCB EIC รายไดของผูประกอบการธรุกจิโทรคมนาคม (Telecom Operator) ในป 2024 มีแนวโนมเติบโตราว

2.5%YOY การเตบิโตของรายไดของผูประกอบการธรุกจิโทรคมนาคมมาจาก 3 สวนหลกั 1) การเตบิโตของรายไดธรุกจิโทรศัพทเคล�อนที ่โดยเฉพาะปรมิาณ

การใชขอมูลผานโทรศัพทเคล�อนที่มีแนวโนมเพิ่มสูงขึ้นจากการพัฒนาคุณภาพสัญญาณของผูใหบริการและสัดสวนการใชงานผานโครงขาย 5G ที่เพ่ิมขึ้น

2) การเติบโตของผูใชบริการอินเทอรเน็ตประจําที่ในอัตราที่ชะลอตัว และ 3) การเติบโตของรายไดจากธุรกิจอ�นท่ีเก่ียวของ ซึ่งไดรับความนิยมอยางตอเน�อง

เชน Entertainment Streaming, Home Solutions อยางไรกด็ ีรายไดของผูประกอบการธรุกจิโทรคมนาคมยงัมปีจจยักดดันจาก 1) การแขงขนัดานราคาจะ

กดดันอัตราคาบริการเฉลี่ย (ARPU) ทั้งโทรศัพทเคล�อนที่และอินเทอรเน็ตประจําที่ใหขยายตัวไดอยางจากัด และ 2) อินเตอรเน็ตดาวเทียม เปนตน 

     ธุรกิจคาปลีกมีแนวโนมเติบโตดีขึ้นตอเน�องในป 2023 โดย ภาพรวมภาวะตลาดพ้ืนที่คาปลีกใหเชาใน Downtown พื้นที่ใหเชาได ในป 2023 มีแนวโนม

กลบัมาขยายตวัไดด ีจากกําลงัซือ้ในประเทศทีฟ่นตวัไดมากขึน้ รวมถึงการกลบัมาของนักทองเทีย่วตางชาตอิยางตอเน�อง ท่ีทําให traffic ของพืน้ท่ี downtown 

จกลางเมืองกลับมาคึกคักมากขึ้นตั้งแตป 2022 ประกอบกับอุปทานใหมที่คาดวาจะเพิ่มขึ้นคอนขางนอยเพียงราว 1 หม�น ตร.ม. ทําใหอัตราการเชามีแนวโนม

เพิม่ข้ึนมาอยูทีร่าว 94-95% หลงัอยูในระดบัราว 92-93% ในป 2021-2022 ในสวนของอตัราคาเชาป 2023 มีแนวโนมฟนตวัตอเน�อง ราว +3% ถงึ +4%YOY

ตามอปุสงคท่ีมแีนวโนมขยายตวั และปจจยัดานทําเลใจกลางเมอืง ทีย่งัคงดงึดดู traffic ทีห่นาแนนไดอยางตอเน�อง โดยเปนอตัราการฟนตวัในระดบัที่ใกลเคยีง

กับในป 2022 หลังจากที่อัตราคาเชาหดตัวลงไปคอนขางมากในป 2020-2021 จากผลกระทบของการแพรระบาดของ COVID-19 ปที่ผานมา  

     ธุรกจิตลาดพืน้ทีค่าปลกีใหเชาในป 2024 มแีนวโนมขยายตวัตอเน�องอยางคอยเปนคอยไป โดยการเพิม่ขึน้ของอุปทานทีย่งัอยูในระดบัสงู สงผลใหอตัรา

ปลอยเชาลดลงจากชวงกอนหนา โดยมแีนวโนมขยายตวัตอเน�องอยางคอยเปนคอยไป ตามอปุทานใหมท่ีคาดวาจะเพิม่ขึน้อยางตอเน�องจากป 2023 โดยโครงการ

ทีจ่ะแลวเสรจ็สวนใหญเปนโครงการขนาดใหญทีม่แีนวโนมดงึดดูผูเชาไดด ีขณะทีส่ถานการณกําลังซือ้ในประเทศมแีนวโนมฟนตัวไดมากขึน้ แตยงัตองตดิตามภาวะ

หนี้ครัวเรือน และภาระคาใชจายที่ยังอยูในระดับสูง อาจยังกดดันกําลังซื้อในกลุมเปราะบาง ขณะที่อัตราคาเชามีแนวโนมขยายตัวเล็กนอย ใกลเคียงกับอัตราใน

ปกอนหนา ตามกําลังซื้อที่คอย ๆ ฟนตัว และภาระตนทุนที่ปรับตัวสูงขึ้น หลังจากหดตัวแรงในชวง COVID-19 

     ภาพรวมตลาดดานภาคการทองเที่ยวนักทองเที่ยวไทยมีแนวโนมทองเที่ยวในประเทศตอเน�องในป 2024 จากภาวะเศรษฐกิจไทยที่เร่ิมดีข้ึนเปนลําดับ

ประกอบกบัมาตรการกระตุนเศรษฐกจิและลดภาระคาใชจายของรฐับาลใหมทีอ่อกมา/กําลังจะออกมา เชน มาตรการลดคาไฟฟา มาตรการตรงึราคากาซหงุตม

และน้ํามนัดีเซล Digital Wallet การปรบัคาแรงขัน้ต่ํา/เงนิเดอืนปรญิญาตร ีเปนตน ซึง่จะสงเสรมิใหนักทองเท่ียวไทยมกีารใชจายในการทองเทีย่วมากขึน้ ในขณะ

ทีน่กัทองเทีย่วตางชาตปิ 2024 คาดวาจะอยูท่ีราว 37.7 ลานคน จากนักทองเทีย่วจนีทีม่แีนวโนมกลับมาทองเทีย่วในไทยมากข้ึนแมจะเผชญิกบั China Slowdown

แตจํานวนนกัทองเทีย่วจนียงัออกเดินทางในตางประเทศเพ่ิมข้ึนตอเน�อง การกลับมาของนกัทองเทีย่วตางชาตแิละการเตบิโตของคนไทยเทีย่วไทย สงผลใหธรุกจิ

โรงแรมฟนตวัไดดตีอเน�อง สะทอนไดจากอัตราการเขาพกัและราคาทีพ่กัเฉลีย่ทีเ่ตบิโตขึน้ในหลายจังหวดัสําคญั โดยเฉพาะธรุกจิโรงแรมในแหลงทองเทีย่วยอดนิยม

ของคนไทยอยางหัวหินที่ยังคงเติบโตตอเน�อง 

     ตลาดนิคมอุตสาหกรรม EIC คาดการณโดยสรุปวา ในป 2024 คาดวาจะมียอดโอนที่ดินราว 2,800 ไร ตามยอด pre-sale ที่สูงขึ้นในป 2023 ขณะที่

ที่ดินพรอมขายมีแนวโนมเพิ่มขึ้นราว 3,000 ไร สูงกวาความตองการท่ีดิน เน�องจากผูประกอบการยังคงเรงพัฒนาพื้นที่นิคมฯ เพ�อรองรับการลงทุนภาค

การผลติทีย่งัขยายตวัจากการกระจายฐานการผลติตอเน�อง จงึทําใหอตัราทีด่นิวางอยูท่ี 21.9% ลดลงจากป 2023 เล็กนอย สําหรบัอตัราเชาพืน้ทีโ่รงงาน

สําเร็จรูปในป 2024 มีแนวโนมเพิ่มขึ้นเล็กนอย อยูที่ 81.3% ของพื้นที่ RBFs ทั้งหมด เน�องจากความตองการพื้นที่โรงงานใหเชาที่มีแนวโนมเพิ่มขึ้นจากการ

กระจายฐานการผลิต อยางไรก็ดี สถานการณ China Slowdown ก็มีโอกาสสงผลกระทบตอการขยายลงทุนในการผลิตสินคาที่เกี่ยวของกับสินคาที่เปน

Supply chain จีน สําหรับธุรกิจคลังสินคายังคงมีแนวโนมเติบโตตอเน�อง ตามความตองการพื้นที่คลังสินคาที่เพิ่มขึ้นเพ�อรองรับการผลิตที่เพิ่มขึ้นจากการ

กระจายฐานการผลติของนกัลงทนุตางชาต ิและการนําเขาสงออกทีก่ลับมาฟนตวั รวมถงึการขยายตวัของการบรโิภคภาคเอกชน และการฟนตวัของนกัทองเทีย่ว

ตางชาติอยางตอเน�อง ซึ่งเปนไปในทิศทางเดียวกับพื้นที่คลังสินคาเปดใหมที่คาดวาจะเพิ่มขึ้นราว 290,000 ตรม. ตามแผนการขยายพื้นที่ของผูประกอบการ

     สุดทายนี ้บลจ. ไทยพาณชิยขอขอบพระคณุผูถอืหนวยลงทนุทกุทานทีไ่ดมอบความไววางใจ ในการบรหิารเงนิลงทุนในกองทนุรวมของทาน ทัง้นี ้หากทาน

พบปญหาการจายปนผล หรือสอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม โปรดติดตอ SCBAM Call Center โทรศัพท 0 2777 7777  ในระหวางวันและเวลาทําการ 

08.30 - 17.00 น.

ที่มา :  
(1)
 SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Outlook ไตรมาส 1/2024

        
(2)
 SCB Economic Intelligence Center (EIC) : คาดการณเศรษฐกิจไทย ไตรมาส 1/2024

        
(3)
 SCB Economic Intelligence Center (EIC) : Industry Outlook 2024, Industrial Estate, Wholesale and Retail, Real Estate, Tourism & Hotel



กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานโทรคมนาคม ดิจิทัล

Digital Telecommunications Infrastructure Fund (DIF)

Infrastructure

Fund

เปนกองทุนที่ลงทุนใน (1) กรรมสิทธิ์เสาโทรคมนาคม 9,727 เสา สาย FOC และระบบบรอดแบนดในเขตพื้นที่ตางจังหวัด (2) สิทธิใน

การรับประโยชนจากรายไดสุทธิที่เกิดจากการใหเชาเสาโทรคมนาคม 6,332 เสา ระบบใยแกวนําแสงหลัก และอุปกรณระบบส�อสัญญาณ

ที่เกี่ยวของ (ระบบ FOC) ตามสัญญาเชาเคร�องและอุปกรณ HSPA โดยมีสิทธิในการซื้อและรับโอนทรัพยสินดังกลาวบางสวนในป 

2568 และ (3) สัญญาเชา FOC ระยะยาว 20 และ 30 ป โดยมีสิทธิในการซื้อและรับโอนทรัพยสินโทรคมนาคมดังกลาวเม�อสัญญาเชา

สิ้นสุด โดยสามารถใชสิทธิไดในป 2578 และป 2591 

อัตราการเชาพื้นที่

อัตราการเชาเสาโทรคมนาคม อัตราการเชาสายเคเบิ้ล

(Tower’s Leased slots)
(1)

หมายเหตุ: (1) อัตราการเชาของผูเชาหลัก ณ วันที่ 31 มี.ค. 2567 บนทรัพยสินที่สามารถปลอยเชาใหผูเชารายอื่นได

(FOC’s Leased slots)
(1)

~ 60% ~ 78%

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2567
(1)

รายไดรวม คาใชจายรวม

เงินปนผล ไตรมาส 1/2567

3,542 ลานบาท 633 ลานบาท

0.2222 บาท/หนวย

+0.1% Q-o-Q
-2.2% Y-o-Y

-2.9% Q-o-Q
+8.5% Y-o-Y

-1.9% Q-o-Q
-9.3% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

16.0460 บาท

+0.2% Q-o-Q
-1.2% Y-o-Y

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน
 (2)

2,682 ลานบาท

+880.8% Q-o-Q
-4.5% Y-o-Y

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน ทั้งนี้ การเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน ปรับเพิ่ม
               ข้ึน 880.8% QoQ และ ลดลง -4.5% YoY มีสาเหตุหลักมาจากรายการขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจาก
                เงินลงทนุจํานวนประมาณ 227 ลานบาท ในไตรมาส 1/2567 เมือ่เทยีบกบัรายการขาดทนุสทุธ ิ3,229 ลานบาท
                ในไตรมาส 4/2566 ซ่ึงมสีาเหตหุลักจากการประเมนิมลูคาในทรพัยสนิ โดยเปนรายการทางบญัชท่ีีไมไดมกีระแส
                เงินสดจายออกไปจริง
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา

กองทุนจายเงินปนผลจํานวน 0.2222 บาทตอหนวย (THB/unit) 

สําหรับผลการดําเนินงานระหวาง วันที่ 1 ม.ค. 2567 ถึงวันท่ี 

31 มี.ค. 2567

เงินปนผล/ลดทุน ตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 10.1429 บาท/หนวย

สิทธิประโยชนทางภาษี
ผูถือหนวยลงทุนประเภทบุคคลธรรมดาทั้งในประเทศและตางประเทศซึ่งไดรับยกเวนภาษีเงินปนผล
เปนระยะเวลา 10 ป นับตั้งแตปภาษีที่มีการจดทะเบียนจัดตั้งกองทุนรวมนั้นบัดนี้สิทธิประโยชนทางภาษี
ดังกลาวของ DIF ไดสิ้นสุดลงแลวในป 2565 ดังนั้นนับตั้งแตป 2566 เปนตนไปบุคคลธรรมดา (ไมรวม
ถึงหางหุนสวนสามัญหรือคณะบุคคลซึ่งมิใชนิติบุคคล) ที่ไดรับเงินปนผลจาก DIF จะไมไดรับยกเวนภาษี
สำหรับเงินปนผลอีกตอไป โดยเริ่มจากงวดแรก ณ วันปดสมุดทะเบียนที่ 14 กุมภาพันธ 2566  ที่มี
กำหนดจายเงินปนผลในวันที่ 7 มีนาคม 2566

Q1 Q1Q2 Q3 Q4 Q4Q1 Q4
Apr-Jul

Jan-Apr
May-June

Aug-SepQ3 Q4

2561 (2018) 2562 (2019) 2563 (2020) 2564 (2021) 2565 (2022) 2566 (2023) 2567 (2024)
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

ทัง้นี ้ลกัษณะการจัดหาประโยชนของกองทนุมคีวามแนนอน เน�องจากเปนการทําสญัญาเชาระยะยาวส้ินสดุ

ป 2576 และสิทธิในการตอสญัญาเชาสําหรบัทรพัยสนิสายเคเบ้ิลใยแกว กบัผูเชาหลกัท่ีเปนผูใหบรกิารดาน

ส�อสารโทรคมนาคมรายหลักของประเทศ คือ กลุม บมจ.ทรู คอรปอเรชั่น ในขณะที่คาใชจาย ไดแกคาเชา

ทีด่นิ คาพาดสายไฟเบอร คาดําเนนิการอ�นถกูกําหนดไวแนนอนในสญัญา ยกเวนตนทุนทางการเงนิจากการ

กูยมืเงิน  โดยหากแนวโนมอัตราดอกเบี้ยขาขึ้นสิ้นสดุลง จะสงผลใหผลประกอบการและการจายเงนิปนผล

ของกองทุนจะอยูในระดับที่มีความสมํ่าเสมอ



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยปนทอง อินดัสเตรียล ปารค

Pinthong Industrial Park Property Fund (PPF)

เปนกองทนุทีล่งทนุในกรรมสทิธิ์ ในทีด่นิ อาคารโรงงานและคลงัสนิคารวมจํานวน 90 ยนูติ และพืน้ทีอ่เนกประสงคและอาคารอเนกประสงค

ใหเชา ที่ตั้งอยูในโครงการนิคมอุตสาหกรรมปนทอง ซึ่งประกอบดวยนิคมอุตสาหกรรมปนทอง นิคมอุตสาหกรรมปนทอง (แหลมฉบัง) 

และนิคมอุตสาหกรรมปนทอง (โครงการ 3) ซึ่งตั้งอยูที่ตําบลหนองขามและตําบลบึง อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี

อัตราการเชาพื้นที่

พื้นที่ใหเชาสุทธิ อัตราการเชาพื้นที่

(Net Leasable Area)
(1)

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) ณ วันที่ วันที่ 31 มี.ค. 2567 โดยไมรวมพื้นที่อเนกประสงคและอาคารอเนกประสงคใหเชา 9,468 ตร.ม.

(Occupancy Rate)
(1)

134,338 SQ.M. 94%

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2567
(1)

รายไดรวม คาใชจายรวม

การจายปนผลจากผล

การดําเนินงาน

1 ม.ค. – 30 เม.ย. 2567

56.0 ลานบาท 8.6 ลานบาท

0.2814 บาท/หนวย

-3.4% Q-o-Q
+13.7% Y-o-Y

-22.7% Q-o-Q
+8.6% Y-o-Y(2)

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

11.0846 บาท/หนวย

+0.1% Q-o-Q
+1.6% Y-o-Y

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน
(3)

47.4 ลานบาท

-38.1% Q-o-Q
+14.6% Y-o-Y

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

กองทุนจายเงินปนผลจํานวน 0.2814 บาทตอหนวย (THB/unit) 

สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันที่ 1 ม.ค 2567 ถึงวันท่ี 

30 เม.ย. 2567

Industrial

Estate Sector
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

Jan-Apr

เงินปนผล/ลดทุน ตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 7.3531 บาท/หนวย

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) Total Expense ปรับเพิ่มขึ้น 48.1% YoY มีสาเหตุหลักมาจากคาใชจายในการบริหารเพิ่มขึ้น 2.2 ลานบาท
               เมื่อเทียบกับปที่ผานมา
                       (3) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธ ิจากเงนิลงทุน  ทัง้นี ้การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยสทุธจิากการดําเนนิงาน ปรบัลดลง
                38.1% QoQ และ เพิม่ขึน้ 14.6% YoY มีสาเหตหุลักมาจากรายการกําไรสทุธทิีย่งัไมเกดิขึน้จรงิจากการประเมนิ
                ราคาอสังหาริมทรัพย ในไตรมาส 4/2566 จํานวน 29.78 ลานบาท  ซ่ึงเปนรายการทางบัญชีเทานั้น
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา



กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ไพรมออฟฟศ

Prime Office Leasehold Property Fund (POPF)

อัตราการเชาพื้นที่
(1)

อาคารสมัชชาวาณิช 2

อาคารเพลินจิต เซ็นเตอร

โครงการบางนา ทาวเวอร

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชา ณ วันที่ 31 มี.ค. 2567

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2567
(1)

รายไดรวม คาใชจายรวม
(2)

240.75 ลานบาท 70.83 ลานบาท

+1.4% Q-o-Q
+2.2% Y-o-Y

-21.6% Q-o-Q
-8.9% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

10.0699 บาท

-2.5% Q-o-Q
-8.7% Y-o-Y

การจายประโยชนตอบแทน

ไตรมาส 1/2567

รวม 0.2900 บาท/หนวย

เงินปนผล
0.0243 บาท/หนวย

เงินลดทุน
0.2657 บาท/หนวย 

THB 11.73 million

-85.3% Q-o-Q
-90.5% Y-o-Y

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิ

จากการดําเนินงาน
(2)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

สําหรับผลการดําเนินงานระหวางวันที่ 1 ม.ค. 2567 ถึงวันที่ 31 มี.ค. 2567 

กองทุนจายประโยชนตอบแทนรวมจํานวน 0.2900 บาทตอหนวย  โดยแบง

เปนการจายเงนิปนผลจํานวน 0.0243 บาทตอหนวย (THB/unit) และจายเงนิ

ลดทุนจํานวน 0.2657 บาทตอหนวย ทั้งนี้ มูลคาหนวยลงทุนที่ตราไวหลังลด

ทุนครั้งนี้ จะคงเหลือ 9.3450 บาทตอหนวย

สําหรบัการจายประโยชนตอบแทนขางตนมกีารปรับเพิม่ขึน้เพ�อใหสอดคลอง

กับผลประกอบการจากทรัพยสินที่เพิ่มขึ้นจากไตรมาสกอนหนา ซึ่งบริษัท

จัดการประเมินวา ผลประกอบการไดผานจุดตํ่าสุดของผลกระทบโรคระบาด 

Covid-19 แลว  แตเน�องจากกองทุนตองรับรูรายการขาดทุนที่ยังไมเกิดขึ้น

จริงจากรายการสทิธกิารใชทรัพยสินและจากการเปลีย่นแปลงมลูคายตุธิรรม

ของทรัพยสินจึงเปนเหตุใหมีการประกาศจายเงินทั้งในรูปแบบเงินปนผลและ

เงินลดทุน

Office Sector

หมายเหตุ: (1)ขอมูล ณ วันที่ 31 มี.ค. 2567

33,325 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธ ิ(Net Leasable Area)

84.7%

อัตราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)

42,695 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธ ิ(Net Leasable Area)

82.5%

อัตราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)

49,564 SQ.M.

พืน้ที่ใหเชาสุทธ ิ(Net Leasable Area)

92.6%

อัตราการเชาพ้ืนที ่(Occupancy Rate)

Dividend Capital Reduction

เงินปนผล/ลดทุนสะสมตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 12.7380 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 0.6550 บาท/หนวย

เปนกองทุนที่ลงทุนในสิทธิการเชาใน โครงการอาคารสมัชชาวาณิช 2 (UBC II)(สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ  17 ป
(1)
)

โครงการอาคารเพลินจิต เซ็นเตอร (สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 10 เดือน
(1)
) และโครงการบางนา ทาวเวอร (สิทธิการเชา

มีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 20 ป 7 เดือน
(1)
) 
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หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน โดยสําหรับไตรมาส 1/2567 กองทุนรวมรับรูรายการขุดทุนที่ยังไมเกิดขึ้นจากการจายคาเชาที่ดินงวดสุดทายของอาคารเพลินจิต เซ็นเตอร ซึ่งเปนไปตามสัญญาเชาและขอตกลงเพิ่มเติม และรวมกับรายการ
               ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรมของเงินลงทุนซึ่งมีสาเหตุหลักจากระยะเวลาของการจัดหาประโยชนในทรัพยสินที่ลดลงตามอายุสิทธิการเชาของอาคารเพลินจิต เซ็นเตอร รวมจํานวน 158.18 ลบ. 
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา



กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย CPN คอมเมอรเชียล โกรท

CPN Commercial Growth Leasehold Property Fund (CPNCG)

เปนกองทุนที่ลงทุนในสิทธิการเชาอาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด (สิทธิการเชามีระยะเวลาคงเหลือประมาณ 8.73 ป
(1)
) ซึ่งเปนอาคาร

สํานักงานเกรดเอ ขนาดใหญ โดยเปนสวนหนึ่งของโครงการเซ็นทรัลเวิลด ซึ่งเปนโครงการอสังหาริมทรัพยเพ�อการพาณิชยขนาด

ใหญชั้นนําแหงหนึ่งของประเทศไทย ประกอบไปดวยศูนยการคา อาคารสํานักงาน โรงแรมและศูนยประชุม 

อัตราการเชาพื้นที่
(1)

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชาพื้นที่ (%) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567  

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2567
(1)

รายไดรวม คาใชจายรวม

201 ลานบาท 34 ลานบาท

-1.9% Q-o-Q
+3.0% Y-o-Y

+18.1% Q-o-Q
-25.8% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

10.0154 บาท/หนวย

-1.8% Q-o-Q
-2.2% Y-o-Y(3)

การจายประโยชนตอบแทน

ไตรมาส 1/2567

0.2661 บาท/หนวย

ปนผล
0.0778 บาท/หนวย

ลดทุน
0.1883 บาท/หนวย

33 ลานบาท

-69.6% Q-o-Q
+107.3% Y-o-Y(3)

การเพิ่มขึ้น (ลดลง)

ในสินทรัพยสุทธิ

จากการดําเนินงาน
(2)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

Office Sector

หมายเหตุ: (1)ขอมูล ณ วันที่ 31 มีนาคม 2567

พื้นที่ใหเชาสุทธิ อัตราการเชาพื้นที่

(Net Leasable Area)
(1)

(Occupancy Rate)
(1)

82,295 SQ.M. 95%

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน
                       (3) รายการ การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน ที่ลดลง 69.6% และ ท่ีเพิ่มขึ้น 107.3% YoY มีสาเหตุหลักมาจากรายการขาดทุนสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย จํานวน 118 ลานบาท ซึ่งเปนรายการ
               ทางบัญชีที่ไมไดมีกระแสเงินสดจายออกไปจริง 
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา

Q1 Q1Q2 Q3 Q4 Q4Q1 Q4
Apr-Jul

Aug-SepQ3Q1 Q2 Q4
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Dividend Capital Reduction

เงินปนผล/ลดทุนสะสมตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 10.1986 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 0.5507 บาท/หนวย

สําหรับผลการดําเนินงานระหวาง วันที่ 1 ม.ค. 2567 ถึงวันที่ 31 มี.ค. 2567 กองทุน

จายประโยชนตอบแทนรวม 0.2661 บาทตอหนวย แบงเปนเงินปนผลจํานวน 0.0778 

บาทตอหนวย และ ลดเงินทุนจํานวน 0.1883 บาทตอหนวย มูลคาหนวยลงทุนที่ตรา

ไวหลังลดทุนครั้งนี้ คงเหลือ 9.7493 บาทตอหนวย

เน�องดวยทรัพยสินที่เขาลงทุนของกองทุน ไดแก อาคารสํานักงานเซ็นทรัลเวิลด ตั้ง

อยูในทําเลที่ดี และเช�อมตอกับอาคารศูนยการคาและโรงแรมชั้นนํา  อีกทั้งกองทุนมีการ

ดแูลปรบัปรงุทรพัยสินครัง้ใหญในป 2565 สงผลใหมผีูใหความสนใจเชาสํานักงานอยาง

ตอเน�อง  เม�อพิจารณาจากการจายประโยชนตอบแทน (เงินปนผล และเงินลดทุน) จะ

เห็นไดวามีแนวโนมเติบโตขึ้นอยางตอเน�อง  แมในบางชวงเวลาอัตราการเชาของกอง

ทุนรวมมีการปรับตัวลดลง แตกองทุนคาดวาจะเปนเพียงระยะเวลาสั้นๆ  ทั้งนี้ทางผู

บรหิารอสงัหารมิทรัพยไดมกีารจดัหาผูเชาเขามาทดแทนพืน้ทีด่งักลาวแลวบางสวนที่

อัตราคาเชาที่เพิ่มขึ้น ดังนั้น ผลประกอบการของกองทุนรวมจึงยังคงมีความมั่นคง 

และสามารถจายประโยชนตอบแทนไดอยางสมํ่าเสมอ



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแสนสิริ ไพรมออฟฟศ

Siri Prime Office Property Fund (SIRIP)

เปนกองทุนที่ลงทุนในกรรมสิทธิ์ (Freehold) ในโครงการอาคารสิริภิญโญ ซึ่งเปนโครงการอาคารสํานักงานใหเชา ตั้งอยูบนถนน

ศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร

อัตราการเชาพื้นที่
(1)

หมายเหตุ: (1) พื้นที่ใหเชาสุทธิ (ตร.ม.) และอัตราการเชา ณ วันที่ 31 มี.ค. 2567

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2567
(1)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) รวมรายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิ จากเงินลงทุน
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา

กองทุนจายเงินปนผลจํานวน 0.0800 บาทตอหนวย (THB/unit) 

จากกําไรสะสม

Office Sector

พื้นที่ใหเชาสุทธิ อัตราการเชาพื้นที่

(Net Leasable Area)
(1)

(Occupancy Rate)
(1)

18,285 SQ.M. 62.6%

รายไดรวม

การจายเงินปนผล

ไตรมาส 1/2567

24.31 ลานบาท

0.0800 บาท/หนวย

+4.0% Q-o-Q
+15.9% Y-o-Y

คาใชจายรวม

14.33 ลานบาท

+34.4% Q-o-Q
+28.4% Y-o-Y

+0.0% Q-o-Q
+45.5% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

THB 11.0302

-1.3% Q-o-Q
+3.2% Y-o-Y

การเพิ่มขึ้น(ลดลง)ในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน
(2)

-11.99 ลานบาท

-130.9% Q-o-Q
+81.0% Y-o-Y

หมายเหตุ : (1)พิจารณาผลการดําเนินงานระหวางวันที่ 1 เม.ย. - 30 มิ.ย. 2563 รวมกับผลการดําเนินงาน
              ระหวางวันที่ 1 ก.ค. 2563 ถึงวันที่ 30 ก.ย. 2563

Q1 Q1Q2
(1)

Q3 Q4 Q4Q1 Q4
Apr-Jul

Aug-SepQ3Q2Q1 Q4

2561 (2018) 2562 (2019) 2563 (2020) 2564 (2021) 2565 (2022) 2566 (2023) 2567 (2024)

0

0.1200

0.1400

0.1600

0.0400

0.0600

0.0800

0.1000

0.0200

Q2 Q2 Q2Q3 Q3 Q4Q1 Q1

0.
15

60

0.
15

20

0.
14

70

0.
13

82

0.
14

52

0.
15

00

0.
15

00

0.
14

00

0.
07

00

0.
08

00

0.
05

00

0.
05

00

0.
05

00

0.
05

00

0.
05

00

0.
05

00

0.
05

11

0.
05

50

0.
05

50

Q1

0.
05

50

Q3
0.
06

50
Q4

0.
08

00

0.
08

000.
10

00

เงินปนผล (บาท/หนวย)

เงินปนผลตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 4.3942 บาท/หนวย



กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเอราวัณ โฮเทล โกรท

Erawan Hotel Growth Property Fund (ERWPF)

เปนกองทุนที่ลงทุนในกรรมสิทธิ์ (Freehold) ในโรงแรมไอบิส ภูเก็ต ปาตอง และโรงแรมไอบิส พัทยา โดยกองทุนรวมไดนําทรัพยสินดัง

กลาวใหเชาแกบริษัท เอราวัณ โกรท เมเนจเมนท จํากัด ซึ่งเปนผูประกอบกิจการโรงแรมเพ�อนําไปจัดหาผลประโยชน โดยจัดตั้งกองทุน

รวมเม�อวันที่ 26 มี.ค. 2556 และเริ่มตนซื้อขายในตลาดหลักทรัพยฯ เม�อวันที่ 04 เม.ย. 2556

อัตราการเชาพื้นที่

ขอมูลการเงินไตรมาส 1/2567
(1)

ประวัติการจายเงินปนผล/ลดทุน ยอนหลัง 5 ป

หลงัจากจําหนายทรพัยสนิของกองทนุรวมเรยีบรอยแลว  กองทนุรวมกําหนดจาย

คาตอบแทนใหแกผูถือหนวยลงทุน ในอัตรา 8.9666 บาท/หนวย ดังตอไปนี้

1. จายเงินปนผล หนวยละ 1.1876 บาท

2. จายเงินลดทุน หนวยละ 7.7790 บาท 

(โดยทุนจดทะเบียนภายหลังการลดมูลคาหนวยลงทุนที่ตราไวจาก 7.7793 บาทตอ

หนวย เปน 0.0003 บาทตอหนวย) 

รายไดรวม คาใชจายรวม
(2)

การจายประโยชนตอบแทน

18.37 ลานบาท 3.63 ลานบาท

+1.10% Q-o-Q
+1.13% Y-o-Y

+18.26% Q-o-Q
+181.19% Y-o-Y

สินทรัพยสุทธิตอหนวย

8.4415 บาท

-0.62% Q-o-Q
+8.11% Y-o-Y

การเพิม่ขึน้ในสนิทรพัยสทุธจิากการดําเนนิงาน
(3)

14.74 ลานบาท

-66.60% Q-o-Q
-12.66% Y-o-Y

หมายเหต:ุ (1) ฐานในการคํานวณอัตราการเขาพกัเฉล่ียอยูท่ี 258 หอง เน่ืองจากโรงแรมมีการสํารองหองพักจํานวน 2 หอง สําหรับการใชภายใน / ขอมลูอัตราการเขาพัก ณ ไตรมาส 1/2567

Hotel Sector

โรงแรมไอบิส พัทยา 254

จํานวนหองพัก (Number of room)

93%

อตัราการเขาพกั (Occupancy Rate)

โรงแรมไอบิสภูเก็ต ปาตอง 258 96%

จํานวนหองพัก (Number of room)
(1)

อตัราการเขาพกั (Occupancy Rate)
(1)
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เงินปนผล (บาท/หนวย)

Dividend Capital Reduction

เงินปนผล/ลดทุนสะสมตั้งแตจัดตั้งกองทุนรวม

• จายปนผลสะสม รวม 3.4195 บาท/หนวย

• จายลดทุนสะสม รวม 10.3997 บาท/หนวย

   รวมเปน 13.8192 บาท/หนวย
เงินปนผล
= 1.1876 บาท/หนวย
เงินลดทุน
= 7.7790 บาท/หนวย

หมายเหตุ : (1) งบการเงินอยูในระหวางการตรวจสอบจากผูสอบบัญชี
                      (2) คาใชจายรวมปรับเพิ่มขึ้นจากไตรมาสกอนและปกอนหนา จากการดําเนินการเพื่อขายทรัพยสินของกองทุนรวม รวมจํานวน 1.69 ลบ. 
                       (3) ในไตรมาส 4/2566กองทุนรวมมีการเพิ่มขึ้นในสินทรัพยสุทธิจากการดําเนินงาน โดยมีสาเหตุหลักมาจากรายการกําไรสุทธิที่ยังไมเกิดขึ้นจริง-จากการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย จํานวน 44.14 ลบ. โดยเปนรายการทางบัญชีท่ีไมไดมีกระแสเงินสดจาย
                และรับจริง  
              Q-o-Q หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสลาสุดที่ผานมา
              Y-o-Y หมายถึง เมื่อเทียบกับไตรมาสเดียวกันของปที่ผานมา



สอบถามรายละเอียดไดที่ / หากพบปญหาการจายปนผลโปรดติดตอ

SCBAM Client Relations โทร 02 777 7777

www.scbam.com หรือ https://www.scbam.com/th/fund/property-fund

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไทยพาณิชย จำกัด 

ไทยพาณิชยปารค พลาซา อาคาร 1 ชั้น 7-8

เลขที่ 18 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพฯ 10900


